Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
10/2019. (V.28.) rendelete
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Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormédnyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében biztositott feladatkorében, a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet szerint a véleményezésben részt Fejér Megyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze, a Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag viziigyi és vizgazdalkodasi hatdsagi jogkorben,
a Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, az Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, a Kozép-Dunantuli
Viziigyi Igazgatosidg, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga, Budapest Févaros Kormanyhivatal
Kozlekedésfeliigyeleti Fdosztaly Utiigyi Osztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Utiigyi, Vasiti
¢s Hajozasi Hivatal, Innovacidos ¢és Technoldgiai Minisztérium Légiigyi Hivatala Fejér Megyei
Korményhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Hatosagi Fosztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Agrariigyi FOosztaly Foldhivatali Osztaly,
a Fejér Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztilya, a Fejér Megyei Kormanyhivatal
Székesfehérvari Jardsi Hivatala Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztily, a Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Hivatala, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala
Foldmiivelésiigyi és Erddgazdalkodasi Foosztaly Erdofeliigyeleti Osztaly, a Székesfehérvari Megyei
Rendér-fokapitanysag, a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Banyaszati Osztaly, a
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, az Orszagos Atomenergia Hivatal, az Budapest FOvaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A SZABALYZAT HATALYA

1.§ (1) E rendelet hatalya Iszkaszentgyorgy kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: az épitési Gvezetek beépitési hatarértékei
melléklet: SZT-1 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:5000
melléklet: SZT-2 Belteriilet szabalyozasi terve M=1:5000
melleklet: SZT-3 Kiilteriilet szabalyozasi terve M= 1:15000
melléklet: eldvasarlasi joggal €s kisajatitassal érintett ingatlanok

agrwn

(3) Jelen épitési szabalyzat fiiggelékei:

fiiggelék: Miilemlékek

fliggelék Régészeti teriiletek

fiiggelék: Helyi védelemre javasolt épiiletek

fliggelék: Helyi jelentdségli természeti oltalomra javasolt teriilet
fiiggelék: honvédelmi teriiletek

fiiggelék: Mintakeresztszelvények

ok wdE

2. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§ E rendelet alkalmazasaban:

rrrrr

b) Kialakithato telek legkisebb szélessége: a telek két oldalhatara kozott merdleges vonalban mért
legkisebb telekszélessége
c) Fo&épiilet: olyan épitmény, amely az adott épitési Ovezetben vagy dvezetben jelen rendelet szerint
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d)

f)

9)

elhelyezhetd funkciok céljara épiil.

Melléképiilet: Az épitmények azon csoportja, amelyek a féépiiletek hasznalatat kiegészitik,
kiilonalloan épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiiletek kiilondsen: garazs,
nyarikonyha, faskamra, szerszamtarold, barkacsmiihely, allattartd épiilet, fedett uszomedence,
szauna, sport-¢s fitnesz éptilet.

Tajba illeszkedd: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a taji adottsdgokhoz funkcionalis,
Okologiai ¢s esztétikai értelmii igazitasa, amely a koOrnyezettel valo Osszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tdjba illesztését latvanytervvel kell
igazolni.

Telek be nem épithetd része: a szabalyozasi terveken lehatarolt telekrész, amelyen épiilet nem
helyezhet? el.

Kialakult: ahol a szabalyozasi terv épitési Ovezeteinek, dvezeteinek épitési eldirasai ,,K” kialakult
jelet tartalmaznak, ott az épitési Ovezetre, Ovezetre jellemzd beépitési modot a telektombben
jellemzd beépités szerint kell meghatarozni. A telek legnagyobb beépitettsége és az épiiletmagassag
K7 jelolés esetén legfeljebb az dvezetre jellemzd mértékszamtol + 10 %-al térhet el. A kialakithato
legkisebb telekteriilet ,,K” jelolése esetén az épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozo ingatlanon
telekalakitas nem végezhetd, telekhatar-rendezés és szabalyozas a telek teriiletét legfeljebb 10 %-al
valtoztathatja meg.

3. A SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

3.§ (1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv modositasaval
torténhet:

a)
b)
c)
d)
e)

szabalyozasi vonal;

szabalyozasi szélesség

épitési dvezet, Ovezet hatara és jele;
¢épitési hely

telek be nem épithetd része

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozé jogszabalyi eldirasok
alapjan kotelez6 érvénytliek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

veéddtavolsagok;

miemlék;

miiemléki kornyezet;

régészeti lelohely hatara és leléhely azonosito;
Vizbazis hidrogeologiai ,,B”’véddteriilet;

Orszagos okologiai halozat magteriilet;

Orszagos 6kologiai halozat 6koldgiai folyoso teriilete
Natura 2000 tertiletek hatara

Tajképvédelemmel érintett teriilet hatéra;

orszagos jelentdségli természeti emlék (Ex lege)
banyatelek hatara

asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara

m) honvédelmi teriilet

n)

honvédelmi teriilet véddtavolsaga

(3) Tajékoztatd szabalyozasi elemek, melyek nem kdotelezd érvénytiek:

a)
b)

kozigazgatési hatar;
beltertileti hatar

C) javasolt megsziintetés;

d)
e)

javasolt telekhatar,
kerékparut.



1. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4.§ (1) Kozteriilet kozlekedési részén legfeljebb 10 m2 alapteriileti, legfeljebb 3,5 m épiiletmagassaga
kozosségi célu, kereskedelmi, szolgaltatd épiilet helyezheto el.

(2) Kozteriileten a terepszintet megvaltoztatni a telekre vald bejutas érdekében csak a biztonsagos gyalogos
— beleértve a toloszékes €s babakocsi — kdzlekedés biztositasa mellett lehet.

(3) A gyalogatkelohelyeket akadalymentesen kell megépiteni.

(4) A kozteriileti parkolokat minden esetben fasitott, burkolt formaban kell megépiteni, a meglévoket ennek
megfelelden kell atalakitani.

I1l. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

4. REGESZETI TERULETEK

5.8 (1) A telepiilés régészeti teriiletein a vonatkoz6 6rokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.
(2) A régészeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
(3) A telepiilés régészeti leldhelyeit a 2. fliggelék sorolja fel.

5. MUEMLEK VEDELEM

6.§ (1) A telepiilés egyedi védett mliemlékein és a milemlékek kornyezetben torténd épités esetén a
vonatkoz6 orokségvédelmi jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) A mtiemléki értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

(3) A telepiilés miiemléki védelem alatt allo értékeit az 1. fliggelék tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TAJ ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

6. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

8.§ (1) A telepiilés teriiletén az orszagos jelentdségli védett természeti teriiletek, az orszagos okologiai
halozat magteriilete (magteriilet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A tajképvédelmi teriileteken az erddket meg kell 6rizni, fel(jitasuk tarvagassal nem, csak fokozatos frissitéssel
torténhet.

V. EEJEZET
KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

7. KORNYEZETVEDELEM

9.8 (1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kornyezetkarositast,
c) kovetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozésra — a telekhataron kell teljestilniiik.
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(3) Allattarté épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Allattarto épiiletet és tragyatarolot lako rendeltetésii épiilettél 10 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattartdo épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarolo, feldolgozd ¢és forgalmazo
létesitményektol, tovabba ovoda, iskola, egészségiigyi intézmények €s gydgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

(4) Fényszennyezés elleni védelem érdekében diszkivilagitas csak a miiemlékek, helyi védett értékek és
épitmények kiemelt fontossagu részeinek (kapuzat, emléktabla stb.) megvilagitasa céljabol 1étesithetd.

8. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME

10.§ (1) A foldtani felépitésbol és hidrogeoldgiai jellemzokbdl kovetkezden, Iszkaszentgyorgy telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabol fokozottan érzékeny.

(2) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kozhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azokat feltar6 uthaldzat részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak megfeleléen kell
megvalositani.

(3) A szennyvizkézmiivek altal nem ellatott teriileteken a kozmiithalozat kiépitéséig a kozmiipotlo
hasznalata kotelezo.

(4) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgasa nem
akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kérosan nem befolyasolhatok.

(5) Maganteriileten 1év6 vizfolyas, arok esetében a tulajdonos kdoteles biztositani a kezeld szamara a
gépjarmiivel valé megkozelitést.

9. A LEVEGO VEDELME

11. § (1) Iszkaszentgyorgy kozség az alacsony légszennyezésii telepiiléskategoriaba tartozik.
(2) A levegd tisztasdganak védelme érdekében semmilyen, a jogszabalyokban rogzitett hatarértéket
meghalado szennyezéssel jard
a) tevékenységet folytatni,
b) ) épitményt elhelyezni, illetve meg 1év6 rendeltetési moédot megvaltoztatni nem szabad.
(3) A teriileten zavar6 kornyezeti hatasu biizzel jaro teriilethasznalat nem folytathato.

10. A TERMOFOLD VEDELME

12.§ (1) Barmely épitési munka sordn a term6fold veédelmérdl, a talaj felsd, humuszos termdrétegének
Osszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabalyban eldirt Gjrahasznositasardl az épittetd koteles
gondoskodni.

(2) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, és csak olyan 0j tevékenység miikodése
engedélyezhetd, amelynél szennyezd (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt nem karositja.

(3) A vizmeder feliszapolddasat, kedvezdtlen valtozasat okozd, a vizmeder természetes allapotat vagy
funkcionalis miikodését befolyasol6 teriilethasznalat, épitési tevékenység nem folytathato.

11. A ZAJ ELLENI VEDELEM

14.§ (1) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizarolag abban az esetben iizemeltethetd,
engedélyezhetd, tovabba kornyezeti zajt okoz6 tevékenység abban az esetben folytathatd, ha az 4ltala
okozott kornyezeti zaj, rezgés a jogszabalyban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértéket nem haladja
meg.

(2) A kozlekedésbdl szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd 1étesitmény kornyezetében, az
utkategoria fliggvényében, a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott zajterhelési hatarértéket nem
haladhatja meg.

VI. FEJEZET
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VESZELYEZTETETT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

12. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

15.8(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket, valamint lehatarolasokat jelol:
a) kozlekedési teriiletek,
b) koézmivek, kozmiilétesitmények,
C) vizbazis védéteriilete
d) szennyvizatemeld
e) felszini vizek
f) honvédelmi teriiletek
(2) A szennyvizatemel6 védotavolsagaval kapcsolatban a 21.§ el6irasai az iranyadok.

VIlI. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. TELEKALAKITAS

16.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telkek teriilete és legkisebb szélessége
az épitési Ovezetnek megfeleld, a telek alakja a beépithetéséget nem korlatozza.

(2) Meglevd, mar kialakult és beépitett lakotelek megosztasa akkor is engedélyezhetd, ha a kialakult
telekszélesség nem éri el az épitési Ovezetre eldirt méretet.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyeles telek csak kivételes esetben, miiszaki sziikségszeriiség miatt
alakithato ki. Nem alakithat6 ki nyeles telek kertes mezégazdasagi teriileten.

(4) A telepiilés teriiletén kdzmii- és kozlekedési teriilet céljara telek az épitési Ovezet, Ovezet eldirdsaitol
eltérd nagysagban is kialakithato.

(5) Uj kézforgalom eldl elzart maganiit szélességi mérete nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

(6) A tervezett szabalyozasi vonal €s épitési dvezeti hatdrvonal mentén a telkek akkor is megoszthatdk, ha
a megosztas utan kialakulo telkek mérete nem éri el az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithato
teriiletére, vagy az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességként meghatarozott értéket.

(7) Amennyiben a mar kialakult épitési telek méretei nem felelnek meg az épitési eldirdsoknak, akkor a
telekméretek - a szabdlyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve - tovabb nem
csokkenthetok. Ha a telekre vonatkozo egyéb orszagos és helyi épitési eldirasok betarthatok, a telek
beépithetd.

VIIl. FEJEZET
KOZMUVEK ELOIRASAI

14. ALTALANOS ELOIRASOK

17. § (1) A meglévd és a tervezett kdzcélu:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

C) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés
halézatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok szerinti kdzmii-véddtavolsagai (biztonsagi
Ovezetei) szdmara kozteriileten, vagy kozmiiteriileten kell helyet biztositani. Ettdl eltéré esetben a



kozmiivek és biztonsagi ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra
vonatkoz6 eldirasok betartasaval.

(2) Kozmii szaméra 0j szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az
épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemii épitési tevékenység
csak a szolgalmi joggal rendelkez6 érintett hozzéjarulasaval engedélyezhetd.

(3) A kozmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halozathoz 6nalldo bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

4) Felhagyott, feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem fold
felett, sem fold alatt.

15. VIZELLATAS

18. § (1) A vizvezeték védbtavolsag igénye a vonatkozo6 szabvanyban rogzitett eldirds szerint biztositando.
(2) A beépitésre szant teriileten lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célu, vagy
szallasférohelyet nyujto 1) épiilet elhelyezése, vagy meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor lehetséges, ha a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas
biztosithato.

16. SZENNYVIZELVEZETES

19. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés beépitésre
szant teriiletein tilos.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos vagy allando vizfolyasba
c) felhagyott kutakba
szigoruan tilos, eléforduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
20. § (1) Kiiltertileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket, ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége nem haladja meg az 3 m3-t és a rendelkezésre allo kdzcsatorna halézat nem kozeliti meg a
tertiletet 100 m tavolsagon beliil:
a) a szennyvizeket egyedi hazi kozmiipotloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegyljteni, az 0sszegyljtott szennyvizet a kijelolt letiritd helyre kell szallittatni;
b) akeletkez6 szennyvizek tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld befogadas megoldhat6
bb) ha az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak
be) ha a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,
(2) Kiilteriileten elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket ha a napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja az 3 m3-t, és a kozcsatorna halozat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon
beliil:
a) a keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitendd szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhato:
aa) ha a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogad6 rendelkezésre 4ll,
ab) ha az egy¢b eldirdsok, korlatok nem tiltjak
ac) ha a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,
b) ha kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak kozcsatorna
csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.
(3) Kézmpotlo csak akkor alkalmazhato, ha a telek allanddé megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterti
¢s kiépitettségil) utkapcsolat biztositott.

17. SZENNYVIZKEZELES, SZENYYVIZELHELYEZES
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21. § (1) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga 10 m, kizarolag blizzaroan €s zajvédelemmel
kivitelezett miitargy létesithetd. A miiszaki beavatkozas tényleges megvalositidsa utan a véddtavolsag a
hatosag altal megallapitott mértékiire csokken.

(2) Koziizemi szennyvizatemeld miitargy védotavolsagan beliil beépitésre szant teriileten lako-, tidiild-,
vegyes, gazdasagi (kornyezetre jelentds hatast gyakorl6 ipar kivételével) épiilet nem Iétesithetd.

18.  FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES

22. § (1) A foldtani felépitésbdl és hidrogeologiai jellemzokbdl kovetkezden Iszkaszentgydrgy telepiilés
kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny.

(2) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizbe szennyezdanyag bejutasat. A felszini vizet
kozvetleniil él6vizfolyasba vezetni csak a megfeleld mértéki, elézetes tisztitas utan lehet.

23. § (1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileten a kozhasznalatu teriilet kialakitasanak
részeként, az azt feltard Gthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak megfelelden kell megvaldsitani.
(2) A vonatkozo jogszabalyi eléirasok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztdn vagy a vizjogi
engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes csapadékviz a létesitmények
zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogadoba vezethetd.

(3) A szennyvizkdozmi altal nem ellatott terlileten a kozmiihalozat kiépitéséig a kozmiipotlo hasznélata
kotelezd.

(5) Terepszint alatti épitmény, épitményrész elhelyezésével a felszin alatti vizek mozgésa nem
akadalyozhatd, és a kialakult természetes viszony karosan nem befolyasolhato. A felszin alatti vizekkel
¢érintkez6 térszin alatti épités kornyezetvédelmi érdekbdl keriilendd.

24. § (1) Hidrogeologiai védoteriileten beliil az épitmények elhelyezésekor a teriiletre vonatkozo
jogszabalyokat be kell tartani.

19.  VILLAMOSENERGIA ELLATAS

25. § (1) Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén 0j villamosenergia ellatasi haldzatokat
kozlekedési és kozmiteriileten vagy kozforgalom céljara el nem zart maganuton kell elhelyezni.

(2) A belteriileten uj beépités, 01j utcanyitas esetén az 0j kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatasi halozatokat fejlesztésénél torekedni kell a foldalatti elhelyezésre.

(3) Amennyiben a vezetékhalozatok foldalatti elhelyezése nem valosithatdé meg, torekedni a
villamosenergia szolgaltatast nyujto és vezetékes hirkdzlési haldzatok egy oldali k6zds oszlopsoron térténd
elhelyezésére.

20. VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

26. § (1) Vezeték nélkiili szolgaltatas 1étesitményei belteriileten, beépitésre szant teriileten:

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet és ipari teriilet épitési 6vezeteinek kivételével, antennat 6nallo
tartoszerkezetre telepiteni nem lehet, az csak meglevo épitményre telepithet6 a ¢) pont
figyelembevételével,

b) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet és ipari teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein lakoépiiletektol
200 méter tavolsagra 6nallo tartdszerkezettel is telepithetd antenna

c) silok, tornyok, tovabba egyéb, 20 méter magassagot meghaladd, meglévo épitmény tetejére barmely
teriileten elhelyezhetd antenna — az épitmény magassagatol fliggetleniil.

IX. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI




21. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

27.8 (1) Az egyes épitési dvezetekben, dvezetekben elhelyezhetd rendeltetési egységeket €s azok szamat
az Ovezeti eldirasok tartalmazzak. Ahol a rendeltetési egységek szama nem korlatozott, ott tobb 6nalld
rendeltetési egység is elhelyezhetd az egyéb dvezeti eldirdsok betartasa mellett.

(2) Epitési ovezetekben a terepszint alatti épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni. A terepszint
alatti beépités mértéke az épitési hely teriiletével azonos is lehet, amennyiben az egyéb dvezeti eldirasok
azt lehetévé teszik.

(3) Fekvo telek esetében az épitési ovezetre eldirt legkisebb telekszélességnek a telek rovidebb oldalan kell
teljesiilnie.

28. § (1) Az allattart6 épiiletet az utcafronti épitési vonaltol szamitott 20 m-en tul, épitési helyen beliil lehet
elhelyezni.

(2) A meglevo, jelen rendelet eldirasainak nem megfeleld allattartd épiiletek feltjithatok, azonban
bovitésiik nem lehetséges.

29. § (1) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elokert nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak
az elbirastol eltérd beépitési mod bovitésnél, atalakitasnal megtarthatd, az orszdgos és helyi épitési
eléirasok betartasa mellett.

(2) Amennyiben a meglevé épiiletek épiiletmagassaga meghaladja az épitési Gvezet, Gvezet elbirasaban
szereplo értéket, az épliletmagassag kizarolag miiszaki sziikségszerliség miatt a tényleges épiiletmagassag
5 %-4t meg nem halad6 mértékben (pl. tetdcsere stb) novelhetd.

(3) A telepiilés épitési dvezeteiben a minimalis zoldfeliileti aranynak megfelelé nagysagh zoldfeliiletbe nem
szamithato be a gyephézagos térburkolat.

(4) Mell¢képiilet épitési helyen beliil épithetd.

(5) Valamennyi épitési Ovezetben és Ovezetben elhelyezhetok nyomvonal jellegli épitmények és
miutargyaik. Kizarolag e célra kialakithatok 6nallo ingatlanként olyan foldrészletek, melyek nyomvonal
jellegli épitmények és miitdrgyaik elhelyezésére szolgélnak, a kialakitaskor az adott dvezetre vonatkozé
eldirasokat (telekméret, épitési hely, beépitettség, zoldfeliileti mutatd, valamint az elhelyezhetd épitmények
fajtaja és szama) nem kell alkalmazni, a nyomvonal jellegii épitmények és azok miitargyai korlatozas nélkiil
elhelyezhetdk a telkeken.

22. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

30.§ (1) Oldalhataron all6 beépités esetén az egyik épitési hatarvonal az északi irdnyhoz kdzelebb esé
telekhatar, vagy a telektombben kialakult telekhatar.
(2) Az elokert mérete €s az elOkerti €pitési vonal beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazodé
kell legyen.
(3) Amennyiben az utcaban jellemzd eldkertii €pitési vonal nem éllapithaté meg, ugy az épiileteket épitési
helyen beliil barhova el lehet helyezni. A lakofunkciotol eltérd rendeltetésii épiiletek az utcai telekhatértol
5 m-nél tavolabb is elhelyezhetok.
(4) Az épitési 6vezetekben az elokert mérete
a) vegyes- és lako épitési Gvezetben: a telektombben kialakult, ha ez nem hatarozhaté meg, akkor
legalabb 5 m.
b) gazdasagi épitési Ovezetek esetében: 10 m, kivéve ha az utca beépitettsége mas épitési vonalat
hatdroz meg.
C) egyéb Ovezet esetében: min. 5 m.
(5) Epitési telken oldalhataron allé beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete:
a) az épitési dvezet eldirdsa szerinti, vagy
aa) lakoteriileten és vegyes tertileten a telektombben kialakult vagy legalabb 4,0 m,
ab) a tobbi épitési ovezetben a telektombben kialakult vagy 6 m.
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(6) Szabadon all6 beépités esetében az épitési telek oldalkertje az épitési dvezetre eldirt épiiletmagassag
fele, de legalabb 3,0 m kell legyen.

(7) Epitési telken a hatsokert mérete 6,0 m, kivéve:

a) ahol az épitési Gvezet eldirasai masként rendelkeznek,

b) a 450 m2-nél kisebb telkek esetében 4 m, vagy a kialakult.

c) Fekvo telek esetében a hatsokert legkisebb mérete 3 m is lehet.

(8) Oldalhataron allo beépités esetén az oldalkert legkisebb méretén beliili meglev épiiletek (melléképiilet,
nyarikonyha stb.) felujithatok.

X. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

23.  BEEPITESRE SZANT TERULETEK TAGOZODASA

31.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd épitési
ovezetek:

a) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

b) Falusias lakotertilet (L1)

c) Telepiiléskozpont teriilet (V1)

d) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

e) Kiilonleges teriiletek
ea) mezOgazdasagi lizemi (K-mii)
eb) rekreacios teriilet (K-re)
ec) miiemléki rehabilitacios (K-mre)
ed) banya (K-b)
ee) vizmdi teriilet (K-vizmii)

24. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

32. § (1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) lako;
b) a helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltatdo (kivéve az Onalld italbolt és
lizemanyagtoltd);
C) a helyi ellatast szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato;
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
e) kulturalis,
f) szallas jellegi;
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell ellatni.
(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein 1000 m2 alatti telken két foépiilet és egy
melléképiilet épithetd. Az 1000 m2-t meghalado telkeken legfeljebb négy 6nalld rendeltetési egység és egy
melléképiilet helyezhet6 el, ha az épitési 6vezet eldirasai masképp nem rendelkeznek.
(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet,
egy¢eb épiiletpotlo miitargy nem helyezheto el.
(5) Kertvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk
el:
a) tragyatarolo;
b) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
(6) Az Lke-4 jelii épitési Ovezetben az épitési helyen beliil tobb 06nallo, épiiletenként legfeljebb
hatlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd. Tobb 6nallo lakdépiilet épitése esetén nem épithetd a lakofunkciot



kiegészitd funkcid szamara 6nalld melléképiilet, azt a lakdépiiletekkel egy tombben kell megépiteni. Onallo
épiiletként elhelyezhetd az épitési Ovezetben megengedett nem lakdépiilet funkcidju foépiilet is.

(7) Lke-2 és Lke-5 jelt épitési 6vezetben allattarto épiilet nem épithetd. Utcafronti kerités csak az épiiletek
utcai homlokzatainak vonaldban épitheto.

25.  FALUSIAS LAKOTERULET

33.§ (1) Falusias lakotertilet Lf jellel jelolt épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet

h) lako;

i) mez6- és erddgazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;

J) ahelyi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltato;,

K) szallas jellegii;

I) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

m) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmuvesitettséggel kell ellatni.
(3) Falusias lakotertilet épitési dvezeteinek 1400 m2 teriiletet meg nem halado épitési telkein egy foépiilet
¢épithetd, melyben legfeljebb két lako rendeltetési egység helyezhetd el. A melléképiiletek szama legfeljebb
kettd lehet.
(5) Az 1400 m?-nél nagyobb telkek esetében a beépitési % keretein beliil tobb féépiilet is elhelyezhetd.
Tobb foépiilet épitése esetén is legfeljebb telkenként két lakas épithetd, a lakofunkciot kiegészitd funkcidkat
a lakoépiilettel egy épiilettomegben kell elhelyezni.
(6) Foldszintes gazdasagi rendeltetésti épiiletek esetében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 1,5 m-
rel talléphetd, amennyiben az épitési hely kozteriilet felé esd részén mar épiilt 6nallod foépiilet.
(7) Falusias lakoteriilet épitési ovezeteinek €pitési telkein lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet(kivéve
felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezhetd el.
(8) Falusias lakoteriilet épitési dvezeteiben a 3,5 tonnat meghaladd jarmiivek szamara gépjarmiitarold
6nallo épitményként nem helyezhetd el.
(9) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteiben kerti viz- €s fiirddmedence nem helyezhetd el az el és oldalkert
legkisebb méretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 1,0 m-es telekséavban.
(10) Kerti épitmény az oldalkert legkisebb méretén beliil €s a hatsokertben is elhelyezheto.

26. TELEPULESKOZPONT TERULET

34.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet Vit jellel jelolt épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Onallo lakoépiiletek a teriileten elhelyezhetdk az dvezeti el8irasok betartisaval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek €pitési telkeit teljes kozmiivesitetséggel kell ellatni.
(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein lakdkocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet
(kivéve felvonulasi épiilet), egyéb épiiletpotld miitargy nem helyezhetd el.
(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem helyezhetok
el:
husfiist616, jégverem, zoldségverem;
allattarto épitmény
tragyatarolo, komposztalo;
silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

oo o
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e. épitménynek mindsiilé antennaszerkezet.
(6) Vt-3 jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletek kizardlag hitéleti, kegyeleti céla és azt kiszolgald
rendeltetést tartalmazhatnak.

27. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

35.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jeldlt épitési dvezeiben elhelyezhetd épiilet:
a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi;
b) kereskedelmi, szolgaltato;
c) akereskedelmi, szolgaltato tevékenységhez tartozo iroda;
d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas;
rendeltetést is tartalmazhat
(2) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell
ellatni.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) A technologiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarold tartalyok, stb), magassaga az
Ovezetre eldirt maximalis épililetmagassagot meghaladhatjak.

28. KULONLEGES TERULET -REKREACIOS TERULET

36.§ Kiilonleges teriilet — rekreacios teriilet a K-re jellel jelolt épitési ovezet, mely kizarolag a pihenés,
szorakozés, szabadido eltdltés, rekreacid épitményei és az azt kiszolgald épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — rekreacios teriilet dvezeteiben elhelyezhetd épiilet az Ovezet rendeltetésének
megfeleld ¢és az ahhoz kapcsolodd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd ¢és szallashely rendeltetést
tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezet épitési telkeit hianyos kézmiivesitéssel (villany, ivoviz és csapadékviz-elvezetés) kell
ellatni.

(4) Az épitési dvezet épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

29. KULONLEGES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

37.§ (1) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi K-mi jellel jelolt épitési Ovezetben mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények, allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,
mindenfajta nem jelentds zavard hatasti gazdasagi tevékenységi célu épiilet, miihely és tarold, gépjavitd
épiilet, és nem kozforgalmu lizemanyagtoltd allomas helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd tovabba telkenként egy, a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmara szolgal6 lakas.

(3) Mezdgazdasagi lizemi teriileten
a) az el6kert mérete: portaépiilet esetén 0,0 m, egyéb épiilet esetén 10,0 m.

b) az oldalkert legkisebb mérete: 5,0 m (kivéve az 6kologiai halozat Gvezetével hataros telekhatar
mentén, ahol 10,0m)

c) a hatsokert legkisebb mérete: 6,0 m (kivéve az dkologiai halozat Gvezetével hataros telekhatar
mentén, ahol 15,0m)

(4) A K-mii épitési Ovezetben terményszaritd, silotorony, takarmanykeverd és viztorony magassagi
korlatozas nélkiil épithetd.

30. KULONLEGES TERULET —- BANYATERULET
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38.§ (1) Kiilonleges teriilet - banyateriilet a K-B jellel jelolt épitési dvezet, mely elsdsorban banyaszati
tevékenységgel 0sszefiiggd 1étesitmények (szocidlis, egészségiigyi, gazdasagi, iizemviteli, irodaépiiletek
stb) elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet a banyaszathoz és az ehhez kapcsolodd szocidlis,
egészségiigyi, gazdasagi, lizemviteli, irodarendeltetést tartalmazhat.

(3) Az épitési Ovezet épitési telkeit hianyos kdzmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Kiilonleges teriilet — banyatertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

31. KULONLEGES TERULET —-MUEMLEKI REHABILITACIOS TERULET

39.§ (1) Kiilénleges miiemléki rehabilitacios (K-mre) jeli épitési 6vezetben talalhaté meglevé épiiletek
oktatdsi, mivelddési, szallas, vendéglatd, szolgalati lakas rendeltetést tartalmazhatnak. A terilileten a
meglevo épitményeken kiviil 0j éplilet nem épithetd. A meglevd épitmények orokségvédelmi értékeket
nem veszélyeztetd modon felujithatok.

(2) Az épitési Ovezet épitési telkeit részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

32.  KULONLEGES TERULET - ViZMU TERULET

40.§ (1) Kiilonleges teriilet - vizmi teriilet, a K-Vizmu jellel jelolt épitési dvezet, mely kizardlag
vizkivétellel kezeléssel, ivoviz hasznositdsdval Osszefiiggd épitmények, és az azt kiszolgdld épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) K-vizmii jelii épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet a tevékenységet szolgaltatdo rendeltetést
tartalmazhat.

(3) K-vizmi jelii épitési dvezeteinek épitési telkeit hianyos kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Az épitési dvezeteinek épitési telkein tobb 6nallo épiilet is elhelyezhetd.

X|. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
33. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TAGOZODASA

41.§ A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos haszndlatuk szerint a kovetkezd
ovezetek:
a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozati (Kou)
ab) Kotottpalyas (Kok)
b) Zoldtertilet
ba) kozkert (Z-kk)
bb) kdzpark (Z-kp)
c) Erdétertiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) honvédelmi (Ev-H)
cc) gazdasagi célu erdd (EQ)
d) Mez6gazdasagi teriiletek
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
db) Kertes mezdgazdasagi (MK)
e) Vizgazdalkodasi teriilet: V)
f) Természetkozeli teriiletek: (TK)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Temet0 tertilet (Kb-tem)
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gb) honvédelmi teriilet (Kb-hv)
gc) banya teriilet (Kb-b)

34, KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

42.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a Kou (kozuti) és Kok (kotottpalyas) jellel jelolt ovezet,
mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére, valamint ezekkel 6sszefiiggd tevékenységek
elhelyezésére szolgalo tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd épiiletek a kdzlekedést kiszolgalo, a teriiletet igénybe vevok ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, €s szallas, tovabba ezen épiileteken beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szdmara szolgald lakés rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A kozlekedési teriiletek és azok szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terv dbrazolja:

(4) Uj kozforgalom el6] el nem zart maganut 6,0 m szabalyozasi szélesség alatt nem alakithato ki.

(5) 8 méternél keskenyebb szabalyozasi szélességii ut csak vegyes hasznalata utként épitheto ki.

35. ZOLDTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

43.§ (1) Zoldtertilet - kozkert a Z-kk jellel jelolt kozkert és a Z-kp jellel jelolt kozpark Gvezet, mely
allandoan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, a pihenést,
testedzést szolgald kozteriilet.
(2) Z-kk és Z-kp dvezetben elhelyezhetd

a) apihenést és testedzést szolgald és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épitmény,

b) a teriilet fenntartasahoz, tizemeltetéséhez sziikséges épitmény.

(4) Z-kk és Z-kp Ovezet telkein az épiiletek szabadon all6 mddon, legfeljebb 3%-os beépitettséggel és 6,0
m-es épiiletmagassaggal helyezhetdk el, legalabb hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén.

36. ERDOTERULET

44.§ (1) A védelmi rendeltetésli erddteriilet az Ev jellel jelolt dvezet, mely els@sorban a természeti
kornyezet, és a kiilonbozdé kornyezeti elemek, valamint a telepiilés €s egyéb 1étesitmények védelmére
szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

45.§ (1) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet az Eg jellel jelolt dvezet, mely els6sorban a fa- vagy
szaporitdoanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz erdészeti kutatashoz, oktatdshoz kapcsolddd épiiletek
elhelyezésére szolgal.
(2) A gazdasagi rendeltetésii erddteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépithetd legkisebb telekteriilet: 0,5 ha (5 000 m2)

b) Beépitési mod: szabadonallo

c) Beépitettség legfeljebb 0,5%,

d) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

46 § (1) A kozjoléti rendeltetésti erdéteriilet az Ek jellel jelolt dvezet, mely elsésorban a kozjoléti
erdéhasznalattal 0sszeegyeztethetd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kozjoléti rendeltetésii erdbteriileten épiiletet elhelyezni az alabbiak szerint lehet.

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Beépitettség legfeljebb 5 %,

¢) Epiiletmagassag legfeljebb 6,0 m

47.§ (1) A honvédelmi rendeltetésii erdéteriilet az Ev-h jellel jelolt 6vezet, mely honvédelmi feladatok
ellatasat szolgalo védelmi funkci6ja erddteriilet
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(2) Ev-h 6vezetben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével épiiletet elhelyezni nem lehet.
37. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

48.§ (1) Az Ma-1 jellel jelolt ovezet els6sorban a ndvénytermesztés, €s az allattenyésztés, tovabba az
ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo tertilet.
(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.
(3) Ma-1 jeli 6vezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

c) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei,

d) lakdépiilet.
(4) Nagy létszamu allattarté telep nem létesithetd. Allattart6 telep, belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili
beépitésre szant teriilettdl €s orszagos jelentdségli védett természeti teriilet hataratodl, vizfolyastol,
vizfeliilettdl legkevesebb 100 m védotavolsag biztositasaval alakithat6 ki.
(5) Altalanos mez6gazdasagi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz616
253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mez8gazdasagi teriiletre vonatkozd
eldirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mértéke legfeljebb 5 % lehet,

b) a beépithetd telek szélessége legalabb 30 m,

¢) a kialakithato 1j telek tertilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek
esetén is megengedett

d) a beépités modja szabadon 4llo,

e) az el6kert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,

f) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

g) lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett, gazdasagi épiilet megléte esetén épithetd. A lakdépiilet a
telek teriiletének legfeljebb 2 %-at foglalhatja el.

(6) AzMa-1 jelii altalanos mez6gazdasagi Gvezetben, tobb 6nalld telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetdség a birtoktesthez tartozd Osszes telek
teriilete utdn szdmitva csak az egyik telken is kihasznalhat6 (birtokkdzpont), ha a telek teriilete legalabb a
10 000 m2-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo hatassal,
illetéleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

49. § (1) Az Ma-2 jelt 6vezetbe a mezdgazdasagi teriiletek 6kologiai, természetvédelmi, illetve vizvédelmi
(kornyezetvédelmi) okokbol sajatos helyzetli és hasznalath részei tartoznak.
(2) Az dvezetben az egyéb, viziigyi, kornyezetvédelmi, vagy természetvédelmi jogszabalyokban foglaltak
betartasa mellett a mezdgazdasagi miivelés, hasznalat folytathato.
(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:

a) novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolodo;

€) az ezekhez kapcsolddo sajat termék feldolgozas, tarolas, arusitas épitményei;
(4) Az Ovezetben a (3) bekezdés szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok a természeti, t4ji
értékeket nem karositjdk, a kdrnyezetet nem veszélyeztetik. A kialakult tajhasznalatot megvaltoztatni
kizarolag a természeti allapothoz valo kozelités érdekében szabad.
(5) Ma-2 jelti altalanos mezégazdasagi teriileten az OTEK mez8gazdasagi teriiletre vonatkozo eldirasainak
betartasa mellett:

a) 1500 m2 telekméretig épiilet nem épithetd, a 1500 m2-t meghaladd telkeken a beépitettség
mértéke legfeljebb 3% lehet

b) a terlileten 6nallo lakdépiilet nem épithetd

c) a beépithetd telek szélessége legalabb 50 m,
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d) a kialakithato telek teriilete legalabb 2,0 ha (20 000 m2), a telekhatarrendezés kisebb telkek esetén
1s megengedett
e) a beépités modja szabadon allo,
f) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
g) az épliletmagassag legfeljebb 6,0 m.
(6) Az Ma-2 jelii altalanos mezdgazdasagi 6vezetben birtokkézpont kdzponti telke nem alakithato ki.

38. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

50. § (1) A kertes mezOgazdasagi teriilet az Mk jellel jelolt, a kiskerti jellegii termelést illetve sajat ellatas
biztositasat szolgalo teriilet.
(2) Mk 6vezetben az OTEK mez$gazdasagi teriiletre vonatkozé eldirdsainak betartasa mellett elhelyezhetd
épitmények:

a) kertészeti termelés és ezzel Osszefliggd gazdasagi épitmények

b) sz6l6termesztéshez kapcsolodo épitmények;

c) kertgazdalkodashoz kapcsolodo termék feldolgozas, tarolas, arusitas és pihenés épitményei.
(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-1 jelii ovezet (Iszkai-hegy, Aligvari diild, Somosmal, Vinicai
haromszog teriilete stb.)

a) atelek beépitettségének mértéke legfeljebb 10%

b) a beépités modja szabadon allo,

) kialakithato legkisebb telekteriilet 1100 m2,

d) az eldkert legalabb 10 m, fekvo telek esetében legalabb 3 m,

e) az oldalkert legalabb 3 m,

f) az épliletmagassag legfeljebb 5,0 m,

g) allattarto telep nem létesithetd.
(4) Mk-1 6vezetben 1évo, zartkerti miivelés alol kivett telken épitmény legfeljebb 10 %-os beépitettséggel
helyezhetd el. A kiilonallo lakdépiilet épiiletmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

(5) Kertes mezOgazdasagi teriilet Mk-2 jelli 6vezete (Leanyvago és Burjan-hegy teriilete)

a) a telek beépitettségének mértéke legfeljebb 10 %, de 120 m2-nél nagyobb hasznos alapteriiletii

¢épiilet nem létesithetd,

b) az épiiletmagassag max. 4,5 m lehet,

C) abeépités modja szabadon allo,

d) kialakithato legkisebb telekteriilet 1100 m2,

e) az elokert legalabb 5 m fekvo telek esetében legalabb 3 m,

f) azoldalkert 3 m

g) allattarto telep nem létesitheto.
(4) Mk-2 6vezetben 1év0, zartkerti miivelés alol kivett telken kiilonallod lakoépiilet nem épithetd.
(5) Mk-3 6vezetben épiilet nem épithetd.

39. VIZGAZDALKODASI TERULET

51.§ (1) A vizgazdalkodassal 0sszefliggd dvezetekbe a kovetkezd teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatarozott szélességli parti savok
¢) a kozcélu nyilt csatorndk medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szélességben
d) a felszini vizfolyasok hullamterei
e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és véddteriileteik (hidrogeologiai véddidom)
(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelli vizmedrek dvezete

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével —
kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.
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4) A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok elvégezhetdsége
érdekében az egyéb jogszabalyban eldirt szélességli biztonsagi savokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytdl mentesen kell hagyni. A terlileten levd vizmedrek parti sdvjat a hatalyos rendelkezések
eldirasainak megfeleléen biztositani kell.

(5) A terlileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni a vonatkozd rendelkezések
eldirasainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:
a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,
C) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ijak kialakulasat.
(6) V ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetdk a
pihenést, kikapcsolodast szolgalo, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a
vonatkoz6 jogszabalyok betartasa mellett.

40. TERMESZETKOZELI TERULET

51.§ (1) Természetkdzeli teriiletek a TK jellel jelolt

a) mocsar

b) nadas

c) sziklas teriiletek teriiletei
(2) Természetkozeli teriileten csak a teriilet rendeltetésével Osszefiiggd mutargy (pl. madarles, legfeljebb
6,0 m magas kilato, stég, esdbealld stb.) helyezhetd el.

41. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TEMETO TERULET

53. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant temetd teriilet a Kb-T jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban a
temetkezéssel Osszefiiggo tevékenységhez sziikséges 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az dvezet teriiletén a temetés, ravatalozas céljara szolgalod és ezzel 6sszefiiggd épitmények helyezhetdk
el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6nallo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein beliil.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

a) a beépités modja szabadonallo;

b) a beépitettség mértéke 10 %

c) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 7,0 m.

42. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT HONVEDELMI TERULET

54. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi teriilet a Kb-hv jellel jelolt ovezet, mely a
honvédelmi feladatok ellatasara €s a honvédelmi létesitmények elhelyezésére szolgald tertilet.
(2) Az ovezet terliletén a honvédelmi feladatok ellatisara céljara szolgalo és ezzel 6sszefliggd épitmények
helyezhetdk el.
(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6nallo rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein beliil.
(4) Az 6vezetben az épitmény-elhelyezés €s telekalakitas feltételei a kovetkezok:

d) abeépités moddja szabadonallo;

e) abeépitettség mértéke 2%

f) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 6,0 m.

43. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT BANYA TERULET

55. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant banya teriilet a Kb-B jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban
banyaszattal 6sszefiiggd tevekenységhez sziikséges 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a banyaszat és banyamiivelés céljara szolgdlod és ezzel Osszefiiggd épitmények
helyezhetdk el.
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(3) A kialakitott telkek teriiletén tobb 6nallo rendeltetésti épiilet is elhelyezhetd a beépitési % keretein beliil.
(4) Az dvezetben az épitmény-elhelyezés és telekalakitas feltételei a kovetkezok:

g) abeépités mddja szabadonallo;

h) a beépitettség mértéke 2 %

1) legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag: 8,0 m.

XNl EEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

56.§ (1) E rendelet 2019. jalius 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott tigyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Iszkaszentgydrgy Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Iszkaszentgyorgy Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold
6/2010.(V1I1.27.) 6nkormanyzati rendelete, Iszkaszentgyorgy helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi
tervérdl szold 6/2006. (VI.28.) kt. szdmu rendelete, az Iszkaszentgyorgy helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervérdl sz6l6 6/2006. (V1.28.) kt. szamu rendelet mddositasardl szold 10/2007. (IX.12.) és
7/2010. (VIIL.27.) szamu rendelete.

Gall Attila Kovacs Edit
Polgarmester Jegyzo

Ez a rendelet 2019. majus 28. napjan kihirdetésre keriilt.

Kovacs Edit
jegyzo
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1.melléklet

1. A B C D E F G H
kialakithat6 | ,. . ... . | megengedett
Uj telek k::laé;télséo legnagyobb rlr;egneangegi;gt legkisebb
épitési | beepitési | legkisebb |, CONSeR0 | pegpitettség | oo 000 |zoldfeliilet ,
2. .. . 1 T telek-teriilet . epilet- -y egyeb
ovezet modja | szélessége 2 meértéke magassi meérteke
jele m m % & m & %
3. Kertvarosias lakoteriiletek
4, Lke-1 o! 20 800 25 5,5 50
allattarto
S. Lke-2 Sz 1600 25 4,5 50 | épiilet nem
épithetd
6. Lke-3 O 900 30 6,0 50
7. Lke-4 SZ 1600 25 7,0 50
allattarto
8. Lke-5 Sz 20 800 25 4,5 50 | épiilet nem
épithetd
9. Falusias lakoteriiletek
10.. | Lf1 0 16 800 25 5,5 so | legfelicbb
2 lakas
11. Lf-2 0 16 1100 20 5,5 s | lefelievd
2 lakas
12. Lf-3 Sz K K 30 7,0 50
13. Lf-4 O 20 800 30 7,0 50
14. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek
15. Vit-1 O 16 1000 30 7,0 40
16. Vit-2 Sz 20 2000 30 8,0 40
17. Vit-3 K K 2000 30 8,0 40
18. Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek
19. Gksz-1 Sz 20 600 30 7,0 50
20. Gksz-2 Sz 20 1500 40 7,0 40
21. Gksz-3 Sz K 1000 40 7,0 40
22. Gksz-4 Sz 25 2500 40 8,0 40
23. Gksz-5 Sz 30 5000 40 8,0 40
24. Gksz-6 Sz 30 10000 40 8,0 40

! Mddositotta a 11/20109. (VII.26. énkorményzati rendelet. Hatalyos 2019. julius 27-t4l
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25. Gksz-7 Sz 30 18000 40 9,5 40
26. Gksz-8 Sz 20 1000 25 7,5 35
217. Gksz-9 Sz 20 1000 40 7,5 40
28.2 | Gksz-10 Sz 15 2500 40 8,0 40
29. Kiilonleges tertiletek
30. K-re Sz K 3000 25 6,5 40
31. K-mii-1 Sz 20 5000 25 7,0 40
32. K-mii-2 Sz 20 3000 35 7,0 40
33. K-B Sz - 5000 10 5,5 40
34. K-mre K K K K K K
35. K-Vizmi Sz K K 10 K 40

2. melléklet: SZT-1 belteriileti szabalyozasi terv®
3. melléklet: SZT-2 belteriileti szabalyozasi terv*

4. melléklet: SZT -3 kiilteriileti szabalyozasi terv®

5. melléklet: elévasarlasi joggal vagy kisajatitassal érintett ingatlanok

25. hrsz, 64. hrsz, 0105/9. hrsz, 0105/17. hrsz-

2 Médositotta a 14/2022.
3 Médositotta a 14/2022.
4 Moddositotta a 11/2019.
> Médositotta a 14/2022.

XIl.1) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022.december 2-t4l
XIl.1) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022.december 2-t4l
VII.26.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2019. julius 27-t6l
XIl.1) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2022.december 2-t6l

—~ o~ o~ —
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1. fiiggelék: Miiemléki védelem

Kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartasban védettként jegyzett

torzssza |azonosit | . . e,
m 5 cim név védelem helyrajzi szdm
Amade—
Kossut Bajzath-—
1708 3658 . Pappenheim— | Miiemlék 1 hrsz
hTérl. |, .
Karolyi-
kastély
Szentharomsa
1709 | 3es7 |foter |gRomal Mitemlék 59 hrsz
4. katolikus
templom
1710 | 3es9 |FOter |Reformdtus iy g 33 hrsz
4. templom
Reformatus
1710 99112 terpplor’n ' rqﬁemléki 245, 248, 249, 32, 34, 35, 36, 37
milemléki kornyezet hrsz
kornyezete
Szentharomsa | miiemléki 05, 43, 49, 54, 56, 57, 58, 60, 61,
g Roémai kornyezet 62, 63, 67
1709 | 22111 Katolikus
templom
muemléki
kornyezete
Amade- miiemléki
Bajzath— kornyezet
Z‘igf};‘f_‘e'm‘ 0260, 0300/1, 2, 265, 3/1, 3/2, 33,
1708 22111 Kastely és 3/4,370/1370/2, 371, 372, 4,5,1,
Y 523, 525, 528/1 528/2, 530 hrsz
parkjanak
miiemléki
kornyezete
Kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartdsban nem védettként jegyzett
Rékocz |istallo regisztralt
1708 30630 i utcal orokségi érték
Kokerités, miiemlékjegyzekb
Kossut bejarati kz_ipun e felvett 6rokségi
1708 13986 h tér 1 Pappenheim- | érték 2, 528/2 hrsz
cimer és
kévazak
Kossut un. ,francia | milemlékjegyzékb
1708 13987 . porta” épiilete |e felvett 6rokségi |1
h tér 1. -
érték
Amade- miiemlékjegyzékb
, Bajzath— e felvett orokségi
Jozsef . - 0259, 0260, 1, 2, 3506, 528/1,
1708 13131 A Ul Pa’ppen.helm— érték 528/2. 529, 530
Karolyi-
kastély parkja
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2. fuiggelék: Régészeti teriiletek

Iszkaszentgyorgy telepiilés teriiletén, a hatésagi adatkozlések alapjan 21 nyilvantartott,

lelohely talalhat6, amelyek kozott nincs kiemelten védett régészeti lelohely.

régészeti

Lelohe,l y Lelohely neve L_elohely Lelohely kora Helyrajziszamok
azonosito jellege
21655 Kincsesbanya temeto avar kor 90, 91, 02/2
(MRT 2/10.
lel6hely, Bitoi
kofejtd)
21656 Imremajor sir avar kor 624/6, 0200/4, 0207/9,
(MRT 2/8. 0206, 0207/7
lel6hely)
21658 Pappenheim szorvanylelet | kora avar kor 1,2
kastély (MRT
2/17. lel6hely)
22378 MRT 2/9. telepnyom 6skor 0165/1, 0165/2, 0165/3,
lel6hely (felszini) . 0164, 0163/2, 0167/1
rémai kor
kozépkor
22380 2000/2. telepnyom kozépkor 0149/7, 0148, 0149/6
(Zsellérlegeld, (felszini)
M81/2)
22479 Retyegé (MRT | telepnyom 6skor 0207/6, 0207/7
2/1. lelohely) (felszini)
22480 Bakbiiz északi telepnyom rémai kor 0234/7, 0234/8, 0234/9,
része (MRT 2/2. | (felszini) 0236, 0238/31, 0238/5,
lel6hely) 0238/30, 0238/32, 0238/33
22481 Bakbtiz déli telepnyom | Arpad-kor 0238/31, 0236, 0238/32,
része (MRT 2/3. | (felszini) o L 0238/14, 0238/15, 0238/16,
késo kozépkor
lel6hely) 0235,
22482 Fels6 Malomi- telepnyom 6skor 0107/5, 0107/6, 0107/7,
dilé (MRT 2/4. | (felszini) kés kozépkor 0107/8
lel6hely,
Kenderfoldek,
Marvéanyhegyi-
dilo)
22485 A Somosmali- telepnyom 6skor 030
dilo és a‘ (felszini) Arpad-kor
Nagybébic

21



kozott (MRT
2/7. lel8hely)

kés6 kozépkor

22486

Gyorgy-major
(MRT 2/11.
leldhely)

telepnyom
(felszini)

romai kor
Arpad-kor

késo kozépkor

047, 049, 050/2, 055/1,
1201, 1202, 1203, 1204,
1205, 1206, 1207, 1208,
1209, 1210, 1211, 1212,
1213, 1214, 1215, 1216,
1217, 1218, 1219, 1220,
1221, 1222, 1223, 1224,
1225, 1226, 1227, 1228,
1229, 1230, 1231, 1232,
1233, 1234, 1235, 1236,
1237, 1238, 1239, 1240,
1241, 1242, 1243, 1244,
1245, 1246, 1247, 1248,
1249, 1250, 1251, 1252,
1253, 1254, 1255, 1256,
1257, 1258, 1259, 1260,
1261, 1262, 1263, 1264,
1265, 1266, 1267, 1268,
1269, 1270, 1301, 1302,
1303, 1304, 1305, 1306,
1307, 1308, 1309, 1310,
1311, 1312, 1313, 1314,
1315, 1316, 1317, 1318,
1319, 1320, 1321, 1322,
1323, 1324, 1325, 1326,
1327, 1328, 1329, 1330,
1331, 1332, 1333, 1334,
1335, 1336, 1337, 1338,
1339, 1340, 1341, 1342,
1343, 1344, 1345, 1346,
1347, 1348, 1349, 1350,
1351, 1352, 1353, 1354,
1355, 1356, 1357, 1358,
1359, 1360, 1361, 1362,
1363, 1364, 1365, 1366,
1367, 1368, 1369, 1370,
1371, 1372, 1373, 1374,
1375, 1376, 1377, 1378,
1379, 1380, 1385/1

22487

Duzzog6-fiirdé
(MRT 2/12
leléhely)

telepnyom
(felszini)

romai kor

061
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22488 Rokalyuk (MRT | telepnyom Oskor 071/1, 071/2, 072, 087/1,
2/13. leléhely) (felszini) romai kor 070/1, 070/2, 064/1, 064/2,
Arpad-kor 065, 066, 063/1, 040/1
késo kozépkor
22489 Fels6 Malomi- telepnyom 6skor 099/7, 099/8, 099/9
dalo 1. (MRT (felszini)
2/14. leldhely,
Marvanyhegyi-
dilo)
22490 Cice-malomtol | telepnyom | Arpad-kor 053, 096, 051
NY-ra (MRT (felszini) kés kbzépkor
2/15. lel6hely)
22491 Cice-malomtél | telepnyom 6skor 091/2, 092
K-re (MRT 2/16. | (felszini) o
rémai kor
lel6hely)
22492 Nagy Lapos telepnyom Arpad-kor 083, 082/4, 0172, 0173
(MRT 2/18. (felszini)
lel6hely)
22493 Cice malom malom ismeretlen kor | 094, 095, 096, 053
(MRT 2/19.
lel6hely)
22494 MRT malom ismeretlen kor | 068
2/20.1el6hely
22495 Sportpalya telepnyom népvandorlaskor | 286/27, 286/28, 286/29,
(MRT 2/21. (felszini) 286/30, 286/31, 291/2, 306,
lel6hely) 309, 352/1, 352/10, 352/11,
352/14, 352/17, 352/2,
352/3, 352/4, 352/5, 352/6,
352/7, 352/8, 352/9
P —
22476 Csor-MRT 1/17. | telepnyom Arpad-kor 2007, 2008/4, 2009/1,
leléhely (felszini) késd kozépkor 2009/3, 0235
dskor
3. fiiggelék: Helyi védelemre javasolt épiiletek
Sorszam | Cim Hrsz Funkcio
1. Iszkaszentgyorgy, Dézsa Gy. u 58 Grofi kripta
2. Iszkaszentgyorgy 3511/A | Grofi pince
3. Iszkaszentgyorgy 0105/9 | Magtar

23




4. fiiggelék: Helyi teriileti védelemre javasolt:

A kastélypark ingatlanai, 1, 2, 528/1 és 528/2 hrsz

5. fiiggelék:

Honvédelmi teriiletekre vonatkozo eldirasok
A Honvédelmi Minisztérium szakhatosagi szervezete a honvédelmi rendeltetésii teriiletektol valo tavolsag
fiiggvényében, engedélyezési eljarasok keretében, mint szakhatosag egyedileg vizsgalja Magyar Honvédség
miikodesi és védoteriiletén az épitmeények megvalosithatosaganak feltételeit.

A honvédelmi teriiletek a kovetkezok:
011, 012, 016, 023, 0242, 0247/2, 0259, 0271, 0274/2, 0276, 0277, 028, 0290, 0291,08 hrsz

6. fiiggelék:

Mintakeresztszelvények
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