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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Hatarozati javaslat
(Tervezet)

Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének ......... 2025, (coveenrones )

hatarozata

Iszkaszentgyorgy teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasardl szélo

92/2019. (V.23.) hatarozat
modositasarol

Iszkaszentgyorgy Kozség hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének modositasaval kapcsolatosan a
Képviseld-testiilet az egyeztetési eljarast maradéktalanul lezartnak nyilvanitja és az alabbi
dontéseket hozza:

1.

Iszkaszentgyorgy Kozség hatalyos 92/2019. (V.23.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat
(Tovabbiakban Hatarozat) 1. melléklete: Telepiilésszerkezeti terv M=1:15000 1éptékii
tervlap a jelen modositassal érintett teriiletrészeken hatalyat veszti, helyébe jelen hatarozat
1. mellékletét képezo tervlapok tervezési teriiletre vonatkoz6 megallapitasai 1épnek.

A Hatarozat 3. melléklete: Valtozasok tablazat kiegésziil a jelen hatdrozat 2. melléklete
szerinti 27. sorral.

A Hatarozat 4. melléklete: A telepiilés teriileti mérlege hatdlyat veszti, helyébe a jelen
hatarozat 3. melléklete szerinti megéllapitadsok Iépnek.

A Hatarozat 5. melléklete kiegésziil jelen hatarozat 4. melléklete szerinti megallapitdsokkal.
A tervezett modositas soran Gjonnan beépitésre szant teriilet nem keril kijelolésre.

A jelen hatérozattal modositott telepiilésszerkezeti terv alapjan a Helyi Epitési Szabalyzatot
¢s a szabalyozasi tervet modositani kell.

Jelen hatarozat az elfogadast kovetd napon hatalyba Iép.

Hataridé: 2025.
Felelos:  Gall Attila polgarmester

1. melléklet a .../2025. (... ...) 6nkormdnyzati hatarozathoz
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SZERKEZETI TERV
JELMAGYARAZAT

Alaptérkeépi elemek

Kdzigazgatasi hatar

Teruletfelhasznalasi modok

Beépitésre szant terlletek
meglevd

Kertvarosias lakoterllet

Falusias lakotertlet

Telepuléskdzponti tertilet

Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet

Kulénleges mezbégazdasagi tzemi terllet

Kllbénleges rekreacios tertlet

Kllénleges miiemléki rehabilitacios tertlet

Kulénleges banya terlet

Kuldnleges vizm terilet

Kulénleges beépitésre szant megujuld
energiaforras hasznositasanak céljara
szolgalo tertlet

Beépitésre nem szant tertiletek

meglevd
Kozuti kozlekedési terilet
Kdzpark
Kdzkert
Véderd6

Gazdasagi erd6

Kozjoléti erd6

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Kertes mez6gazdasagi tertlet

Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli tertilet

Temetd tertilet

Honvédelmi terilet

REEER--HNNED

Banya terulet

Orokségvédelem

Midemlék (miemléki objektum és telke)

A 92/2019. (V.23.) hatarozat 1. melléklete

Médositva a .../2025. (... ...) hatarozattal. Hatalyos 2025. ... ...-t6l.

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbdl beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készilt.

Lo Rajzszam:
Feher VARtervezg KFT.
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
fel.: +36 70/385 0133 TSZT

/_\ email: feterv@feterv.hu
Tervezé:  Bodo Beata Megrendel6:

TT 07-0368 . o .

Ertl Antal Iszkaszentgyérgy Kozség Onkorményzata

TT 07-0075

Tervezési teriilet:
Iszkaszentgyorgy kozség igazgatasi teriilete

Feladat: Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és Rajz cime: o ]
Szabalyozasi terv feliilvizsgalat Telepiilésszerkezeti terv

Tervfajta: Egyestetésianyag |LéPtek: M=1:15000 (A1) | Kelt: 2019. méjus 23.

Helyi védelem

@ Helyi védelemre javasolt érték

Helyi terlleti védelemre javasolt
tertlet hatara

EEheEEEEhcE®

Honvédelem

Honvédelmi terulet

FeMKm=nMK ne 2= MK s Miaemléki kérnyezet
B O Régészeti lel6hely hatara és lel6hely azonositod

8T Honvédelmi terllet védétavolsaga

Taj és természetvédelem

Tajképvédelemmel érintett tertlet hatara

Natura2000 tertletek hatara

FsmMAge = @ sMa Orszagos okologiai halézat terlilete, magterilet hatara
P’ f / }F g g g
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@ @ Villamosenergia transzformator allomas
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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

2. melléklet a .../2025. (... ...) 6nkormanyzati hatarozathoz

VALTOZASOK tablazata kiegésziil a 27. véltozassal:

. .. Teriile | Hatalyos Uj . . .
Sorszam Teriilet t (ha) ter. felh. ter.felh Erintett HRSZ | Megjegyzés
1 0,014 Gksz Kou 0216/2
2 0,099 Ma Kou 0218
3 0,002 Ev Koéu 220
4 0,638 Ma Kou 0226/1, 0226/3
5 0,004 \Y Koéu 0222/2
6 0,003 Ma Kou 0226/3
7 0,111 Ma Kou 0157/2
8 0,149 Ma Kou 0228
9 0,056 Ma Kou 0234/1
10 0,005 A% Kou 0233
11 0,124 Ma Kou 0230/1
12 M200 0,161 \% Kou 0222/2, 0229 .
27 rsforgalmi - . Beruhazoi
13 gyorsjorgaimi | 6,669 Ma Kou 0151/1, 0151/3, igény szerint
ut nyomvonala 0154
14 0,003 Ma Kou 0151/3
5 10,291 Ma Koéu 0149/1, 0149/3-
0149/6, 0149/8
16 0,628 Ma Ev 0149/4, 0149/5,
0149/6
17 0,239 Ma Ev 0149/6
18 0,225 Ma Ev 0149/1
19 0,014 Ma Koéu 0111/2
20 0,188 Ma Kou 0109/2, 0109/4
21 0,483 Ma Kou 0107/5
29 0,630 Ma Kou 092/13
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2025.

3. melléklet a .../2025. (... ...) onkormanyzati hatarozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Teriilet nagysaga

BEEPITESRE SZANT TERULETEK Rovidités
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 2627
Kertvarosias lakoteriilet Lke 79,62
Falusias lakoteriilet Lf 124,08
Telepiiléskdzpont teriilet Vit 13,79
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz 208,021-0,014=208,007
Kiilonleges teriilete K 81,809
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 506,996
Zoldteriilet Z 3,46
Kozlekedési és kozmi teriiletek Kou, KoK 54,344+19,644=73,988
Erdoteriilet E 370,456+1,09=371,546
Mezdgazdasagi teriilet Ma, Mk 1242,56-20,55=1222,01
Vizgazdalkodasi teriilet \% 49,62-0,17=49,45
Természetkozeli teriilet TK 6,17
Kiilonleges teriiletek Kb 393,47
Beépitésre nem szant 6sszesen: 2120,324

4. melléklet a .../2025. (... ...) onkormanyzati hatarozathoz

TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a

varmegyei dnkormanyzat.

A megfelelés igazolasa:

Fejér

megye szerkezeti tervének

kivagata

A megye szerkezeti terve szerint
Iszkaszentgyorgy telepiilési térséggel,
erdégazdalkodasi, mezdgazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos
teriiletfelhasznaldsu térséggel érintett.

Az 1) gyorsforgalmi Ut létesitése
mezdgazdasagi és  erddgazdalkodasi
térséget érint.

Fehér Vartervezd Kft
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2025.

A kiemelt térségi teriiletfelhaszndlasi kategoriak valtozdsa
A tervezett modositasok mezogazdasagi és erdogazdalkodasi térséget érintenek. Az M200
gyorsforgalmi ut miatti valtozasok megfelelnek az erdogazdalkodasi és a telepiilési térségre

vonatkozo eldirasoknatk.

A mezogazdasagi térségnek valo megfelelés igazoldsa:

Erdégazdalkodasi térség
Teriilete a FMTrT-ben:

523,53 ha

az erdégazdalkodasi térségben
az erddteriilet Ovezetet a térséget
lefedd erdok Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint,

valamint az erddtelepitésre
javasolt  teriilet  Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok
figyelembevételével kell,
meglévd és tervezett erdd
ovezetként differencialtan
lehatarolni;

A tervezett mddositasi pontok
koziil a 3., 20. és 21. szamu érinti
az erdégazdalkodasi térséget.

A modositas soran
erdégazdalkodasi térségben
megsziiné erdéteriilet: 0,04 ha.

A tervezett modositasok
megfelelnek a térségi
eléirasoknak.

Mezbgazdasagi térség

1290,74 ha

Teriilete a FM TrT-ben:

a mezOgazdasagi  térség
terliletének legalabb 75%-at

elsddlegesen a
mezdgazdasagi tertilet
telepiilési teriiletfelhasznalési
egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész
természetkozeli  teriilet,

nagyvarosias lakoteriilet és
vegyes teriilet kivételével —
beépitésre szant teriilet vagy
kiilonleges honvédelmi,
katonai €és nemzetbiztonsagi
célra szolgald teriilet
terliletfelhasznalasi egységbe
sorolhato.

A FmTrT-ben mezdgazdasagi
térség 75 %-a 1290,74 x 0,75 =
968,055 ha.

A telepiilésszerkezeti tervben
mezdgazdasagi
terliletfelhasznalasba sorolt
1242,56-20,55=1222,01 ha.

A mezbgazdasagi térségtdl vald
eltérés: 134,62 ha

1290,74 - 134,62ha =
1156,12ha (89,57%)

A telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a FmTrT-
vel.

A mezogazdasagi térségnek valo megfelelés kiilon tervlapon Kkeriil bemutatasra:

Fehér Vartervezd Kft



72N
T

“_E?/
P ~ Y
i ' 4

i
IEEAN
A\
D
Y
TH
Y
2
K\\\= ¢
\
iy
Y
EHE
N
~ N
< N
i
HE
P
S

AN

ISZKASZENTGYORGY

Mezogazdasagi terségnek valo megfelelés
M = 1:30000

V4

E

Mezdgazdasagi térség az FMTRT szerint:
1290,74 ha

- Mezdgazdasagi térségtdl valo eltérés:
134,62 ha

Telepiilési tervben mezdgazdasagi
tertiletfelhasznalasba sorolt:
1222,01 ha

Megtelelés igazolasa:
1290,74 ha - 134,62 ha = 1156.12 ha

1156.12 ha

— 0
1290,74 ha x 100 = 89.57%
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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

HESZ médosité rendelet-tervezet

Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
eeedd2025. (bevnnnnnnne ) onkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A rendelet célja Iszkaszentgydrgy helyi telepiilésrendezési és €pitési kovetelmények modositasa
annak érdekében, hogy a telepiilésen athaladé kozcélu nyomvonalas épitmény, mint kiemelt
beruhazas megvaldsithatova valjon.

[2] Iszkaszentgydrgy Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél sz616
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szoldo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdésben a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, valamint a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
Kormanyrendelet szerint, a véleményezésben részt vett allamigazgatasi szervek és partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az Iszkaszentgyorgy Kozség Epitési Szabalyzatarol szolo 10/2019. (V.23.) onkormanyzati
rendelet 16. §-a kiegésziil az (8) bekezdéssel:

»(8) Amennyiben a telekalakitdsra, kisajatitasi terv épitésiigyi zaradékolasara kizarolag a koztertilet
lejegyzése céljabol kerdil sor, ugy a visszamarado telek, épitési telek akkor is kialakithato, ha a
kialakul6 telek, épitési telek — minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre €s minimalis
zoldfeliiletre vonatkozd — paraméterei az e rendeletben eldirt épitési dvezet, Ovezet eldirdsaitol
eltérnek, azonban az eltérés nem lehet megengeddbb az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo kormanyrendelet eldirasainal.”

2.§ Az Iszkaszentgyorgy Kozség Epitési Szabalyzatarol sz6l6 10/2019. (V.28.) 6nkormanyzati
rendelet 3. melléklet helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

3.§ Az Iszkaszentgyorgy Kozség Epitési Szabalyzatardl szold 10/2019. (V.28.) onkormanyzati
rendelet 4. melléklet helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1&p.

4.§ Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Gall Attila

polgarmester jegyzd
1. melléklet az ...... /2025.(............ ) onkormanyzati rendelethez
2. melléklet az ... ... /2025.( e ) onkormanyzati rendelethez
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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

1. Elozmények
1.1 Tervi elozmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

A kormany az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl liggyé nyilvanitasardl és az eljard hatosagok
kijelolésérdl szold 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.70. pontjdban az M200
Komarom — Kisigméand (M1 autdpélya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autopalya) — Sarbogard (M8
gyorsforgalmi ut) kozott gyorsforgalmi Gt (autdut) megvalositasat nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelent6ségli beruhazéassa nyilvanitotta.

A kiemelt beruhdzas tervezésére vonatkozo Tervezési szerz0dés targya az ,,M200 autéut (kordbban
MS81) tervezése az M1 autopalya (Komarom térsége) — és M8 gyorsforgalmi ut (Sarbogard térsége)
kozott dontéseldkészitd tanulméany (DET), KHT és engedélyezési tervezési feladata, ajanlat szerinti
BIM modell felépitése™.
Az M200 autout 5 tervezési szakaszbol all az alabbiak szerint:

- M200 I. szakasz:
M200 autout 0+000 km sz. (M1 autopélya csomopontot beleértve) - 63+100 km sz. (8-801 uti
csomopontot beleértve)
Szakasztervezd: UVATERYV Zrt.

- M200 II. szakasz:
M200 autotut 63+100 km sz. (8-801 uti csomopontot nem beleértve) — 7-es ut 76+500 km sz. (7201-
es szamu Urhida felé vezetd uti csomépontot nem beleértve)
Szakasztervezé: FOMTERYV Zrt.

- M200 III. szakasz:
M200 autout 7-es ut 70+340 km sz. (7201-es szamt Urhida felé vezetd ati csomépontot beleértve)
— M7-es autdpalya — 63. sz. f6Ut (csomopontot beleértve)
Szakasztervezé: SPECIALTERV Kft.

- M200 IV. szakasz:
M200 autout 63. sz. féut (csomdpontot nem beleértve) — M8 gyorsforgalmi Gt (Sarbogard térsége)
Szakasztervezé: SPECIALTERV Kft.

- M200 V. szakasz:
M200 autouton Székesfehérvar térségében megvalositandd mérndkségi telephely tervezési feladatai
Szakasztervezé: KREATIV MAGYAR MERNOK Kft.

Iszkaszentgyorgy telepiilést a tervezett M200 gyorsforgalmi ut 1. tervezési szakasz €rinti, melynek
szakasztervezdje a UVATERYV Zrt.

A képviseldtestiilet a 92/2019. (V.23.) hatarozattal fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
hatarozat 1. mellékletét képezd telepiilésszerkezeti tervlap mddosul a tervezési teriilettel érintett
telektombok teriiletén. Ezen kiviil a Hatarozat 3., 4. és 5. melléklete valtozik. Az 10/2019. (V.28.)
szamu rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervlapjai modosulnak a tervezési
tertilettel érintett telektombok teriiletén.

Iszkaszentgyorgy Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 8/2025. (I1.4.) hatarozataval

dontott a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasarol, valamint haromoldalu tervezési szerzodés
késziilt a modositasra és a finanszirozasra vonatkozodan.

Fehér Vartervezd Kft 13



Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

Hatarozat kivonat

Iszkaszentgyérgy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. februar 4-i lilésnek jegyz6kdnyvebol

Iszkaszentgyorgy Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
8/2025. (11.4.) hatarozata
a telepiilésrendezési eszk6zok médositasarol

1.) Iszkaszentgyorgy Koézség Onkormanyzat Képviselé-testilete egyetért azzal, hogy az
telepulésrendezési eszkdzok modositasa szilkkséges a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségl tiggyé nyilvanitott M200 Komarom = Kisigmand (M1 autépalya) —
Kisbér — Székesfehérvar (M7 autopalya) — Sarbogard (M8 gyorsforgalmi ut) kdzotti Gj
gyorsforgalmi ut megvalésitasa érdekében. A Képviseld-testillet a telepiilésrendezeési
eszkozok modositasat elinditja, a terv egyeztetését a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett
eljarassal lefolytatja.

2.) lIszkaszentgydrgy Kozség Onkorményzat Képviselé-testilete elfogadja a megbizott
onkormanyzati féépitész altal készitett feliegyzést a megalapozd vizsgalat és az
alatamaszt6 javaslat tartalmarol.

3.) Iszkaszentgyérgy Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete felhatalmazza a
polgarmestert a haromoldall teleplléstervezési szerzédés alairasara, amelyben az
onkormanyzat a telepilésrendezési eszkozok moédositasanak megrendelgje, a
finansziroz6 az UVATERV Zrt. (1146 Budapest, Hermina ut 17.) a tervezd a Feher
Vartervezé Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.) az alabbi feltételekkel:

a) Az M200 Komarom — Kisigmand (M1 autopalya) — Kisbér — Székesfehervar (M7
autépalya) — Sarbogard (M8 gyorsforgalmi Gt) kozétti Gj gyorsforgalmi Ut
Iszkaszentgyorgy kézigazgatasi teriletén a falu felé esd részein zbldsav letesul.

b) A Mohai ut kérforgalomig terjedé szakasza felljitasra kerul.

c) A banya (t a Kisiszkai csatlakozasig szélesitésre, feldjitasra kerdl.

Hataridd: folyamatos
Felelés: polgarmester

Kovacs Edit sk.
jegyzé

Gall Attila sk.
polgarmester

A kiadmany hitelédl:
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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

1.2. A modositassal érintett teriiletek ismertetése
Az M200 gyorsforgalmi ut 1étesitése Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletének délkeleti sz€lét, a
801. szamu Székesfehérvar nyugati masodrendii fout és a belteriilet kozotti szakaszon érinti.

1.3. A terv modositasanak egyeztetése

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszerisitett eljaras szerint torténik.

A Korm rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok a teriiletrendezési
tervek rendelkezéseivel Osszhangban késziilnek. A terv készitésekor hatalyos teriiletrendezési
tervek a kovetkezok:
- Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény - tovabbiakban: MATrT
- Fejér megye Kozgyiilésének Fejér megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 7/2020.(11.28.)
rendelete.

A terv modositasa az Orszagos teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X1I1.20.) korm rendelet (OTEK) 2021. julius 15-ig hatalyos allapotanak II. és III. fejezete, a 111. §
(1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. melléklete figyelembevételével késziil.

2. MEGALAPOZO VIZSGALAT

TERVEZESI TERULETEK

1.1. Telepiilésrendezeési, telepiilesszerkezeti vizsgalat

A tervezett modositasok Iszkaszentgyorgy kiilteriiletének délkeleti részén 1évo, dontden beépitetlen,
mezdgazdasagi miivelés alatti teriileteket érintenek. Az M200 gyorsforgalmi ut épitésével érintett
tertiletek kozlekedési teriiletbe keriilnek. A 8202. jelii Gsszekotd uti (Iszkaszentgyorgyi)
csomopontnal az 6sszektd Ut nyomvonalkorrekcidja miatt felhagyott teriiletek, és a banyabekotd
ut €s M200 kozotti zarvany egy része védelmi erdd besorolast kapnak.
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A

Jelmagyarazat

Alapteérkep
— Foldrészlet hatar
— Kisajatitasi vonal

Tervezési teriilet 1égifoton, forras: E-TER adatszolgaltatds, sajat szerkesztés

7T~
VAN

Jelmagyarazat
Ny Alaptérkép
/f Foldrészlet hatir
—— Kisajatitasi vonal

Alaptérkép kivagata, forras: E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés
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1.2. Telepiilesrendezési eloirasok vizsgalata

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv ismertetése
A tervezett valtoztatasok a hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi, altalanos mezdégazdasagi, védelmi erdd és vizgazdalkodasi teriiletfelhasznéldsba

soroltak.

Teriiletfelhasznalasi valtozas is torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges.

Honvédelem ® s [ ) Jor——
m [eN———— Kaziti kézlekedés
= - il FEHERVARCSURGO
o st i isioicn R e
T4 és tormészetvédalem @ Semempvizitemeld 5 > F 3 rsencnen
o] imismra it s = per ik e —
o s s Bl e B ] wvomsa
T ——___ O N o
== i B femimmaine L
Talaj- és vizvédelem . Intézményjeiak
KINCSESBANYA

E Viebais hickogeeltgis "B védSivezet hathra : ()] Igazgatisi kizpont

X @ Oktatisi kiazpont
Villamos energia kizmivek w Mivelocise k5zport
megiov,  lecveaett - ® e
[— R et it sl vzl @  rersoinicmn
= e s st W s
B b= s, o

7 S TR SR —

ISZTIMER

telepiilésszerkezeti terv kivonata

HESZ és Szabdlyozdsi terv ismertetése

A hatalyos HESZ a kovetkez6 eldirdsokat tartalmazza az érintett teriiletekre:

27. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

35. § (1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési 6vezeiben elhelyezheto épiilet:
a) a kérnyezetre jelentos hatast nem gyakorlo gazdasagi;

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) a kereskedelmi, szolgaltato tevékenységhez tartozo iroda;

d) gazdasagi célu épiileten beliil szolgalati lakas;

rendeltetest is tartalmazhat
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(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.

(3) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(4) A technologiai berendezések, épitmények (pl: kémények, tornyok, tarolo tartdlyok, stb),
magassdaga az ovezetre eloirt maximalis épiiletmagassagot meghaladhatjak.

36. Erdoteriiletek

44.§ (1) A védelmi rendeltetésii erdoteriilet az Ev jellel jelolt 6vezet, mely elsdsorban a természeti kérnyezet
és a kiilonbozo kérnyezeti elemek, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.
(2) Ev ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

37. Altaldnos mezégazdasagi teriilet

48. § (1) Az Ma-1 jellel jel6lt ovezet elsOsorban a novénytermesztés, és az allattenyésztés, tovabba az ezekhez
kapcsolodo tevékenységek végzeseére szolgalo teriilet.

(2) Altaldnos mezégazdasdgi teriilet dvezeteinek telkein lakokocsi, lakékonténer nem helyezhetd el.

(3) Ma-1 jelii 6vezetben elhelyezheto:

a) novenytermesztéshez kapcsolodo,

b) dllattartashoz, dallattenyésztéshez kapcsolodo,

¢) az ezekhez kapcsolodo sajat termék feldolgozas, tarolas, drusitas épitményei,

d) lakoépiilet.

(4) Nagy létszamii Gllattarté telep nem létesithetd. Allattarto telep, belteriilettdl, tovabba belteriileten kiviili
beépitésre szant teriilettél és orszagos jelentosegii védett természeti teriilet hataratol, vizfolyastol,
vizfeliilettol legkevesebb 100 m védotavolsag biztositasaval alakithato ki.

(5) Altaldnos mezégazdasagi teriileten az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lo
253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK.) mezégazdasagi teriiletre vonatkozo
eldirasainak betartasa mellett:

a) a beépitettség mérteke legfeljebb 5 % lehet,
b) a beépithetd telek szélessége legaldabb 30 m,

¢) a kialakithato uj telek teriilete legalabb 1,0 ha (10 000 m2), a telekhatdarrendezés kisebb telkek esetén is
megengedett

d) a beépités modja szabadon allo,
e) az elokert és az oldalkert szélessége legalabb 10 m,
1) az épiiletmagassag legfeljebb 7,0 m.

2) lakoépiilet 6000 m2 telekteriilet felett, gazdasagi épiilet megléte esetén épithetd. A lakoépiilet a telek
teriiletének legfeljebb 2 %-adt foglalhatja el.

(6 ) Az Md-1 jelii dltalinos mezégazdasdgi 6vezetben, tobb 6ndll telekbdl az OTEK rendelkezései szerinti
birtoktest alakithato ki. A birtoktest esetében 5 %-os beépithetoség a birtoktesthez tartozo Osszes telek
teriilete utan szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10
000 m2-t eleri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetésszerii hasznalatara nincs korlatozo hatassal,
illetoleg azt nem veszélyezteti. A birtokkozpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

39. Vizgazdalkodasi teriilet

51. § (1) A vizgazdalkodadssal dsszefiiggd dvezetekbe a kovetkezo teriiletek tartoznak:
a) a patakok, tavak-tarozok medrei
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b) a vizmedrek mentén a vizgazdalkodas szempontjabol meghatarozott szélességii parti savok

¢) a kozcélu nyilt csatornak medre és partja a vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott szélessegben
d) a felszini vizfolydasok hullamterei

e) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazisok) és védoteriileteik (hidrogeoldgiai véddidom)

(2) A vizgazdalkodasi teriiletek a V jelii vizmedrek 6vezete

(3) A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembevételével — kiilon
jogszabalyban foglaltak szerint — lehet.

(4) A vizgazdalkodasi ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkdlatok elvégezhetisége
érdekében az egyéb jogszabdlyban eldirt szélességii biztonsdgi sdavokat szabadon, kerités és egyéb
épitménytol mentesen kell hagyni. A teriileten levé vizmedrek parti savjat a hatalyos rendelkezések
eldirasainak megfeleloen biztositani kell.

(5) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentGs foldmunkat végezni a vonatkozo rendelkezések eldirdsainak
megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembevételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra valo visszatartasat,

”ror

¢) biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(6) V ovezet telkein legfeljebb 2 %-os beépitettséggel, 6,0 m-es épiiletmagassaggal elhelyezhetok a pihenést,
kikapcsolodast szolgalo, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények — a vonatkozo jogszabalyok
betartasa mellett.
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Az épitett kornyezet és az épitészeti orokség vizsgalata

A tervezett gyorsforgalmi ut Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletének délkeleti részén 1évo
jellemzden altalanos mezdgazdasagi miivelés alatti teriileteket érinti.

A tervezett beruhazas miiemléki védelem alatt 4116 értéket és miiemléki kornyezetet sem érint.

A kiemelt beruhédzas a kovetkezd nyilvantartott régészeti lelohelyeket érinti:

Név: Nyilvantartasi Informacio |Lelohely |Lelohely kora: Pozicidja:
: szam: forrasa: jellege:
Moha — 2000/3. 22379 terepbejdards | telep kozépkor, oskor, | érintett
szorvan | népvdandorlas kor
y
Iszkaszentgyorgy — Uj lelhely terepbejaras, | telep népvdndorlds, érintett
Zsellér-legeld szorvin | kor, Arpdd-kor,
y romai kor

Taji és természeti adottsagok vizsgalata
A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz az E-TER feliiletérdl letoltott adatszolgaltatas alapjan
az M200 gyorsforgalmi ut kdrnyezetében az ingatlanok miivelési 4ga a kovetkezd:

Jelmagyarazat

Alaptérkeép
—— Foldrészlet hatar
— Kisajatitasi vonal
Miivelési ag
szanto
rét
82016
0 kert
gylimolesos
legeld
nadas
B erds
kivett
halasto
[ fasitott teriilet

miivelési agak vizsgalata: forras E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

Az 0j gyorsforgalmi Ut épitésével a telepiilés délkeleti része érintett. Ezen a teriileten donten
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mezOgazdasagi miivelés alatti teriiletek talalhatok. A fejlesztés a tdjhasznalatban csekély valtozast
okoz. A termdfold igénybevétele csak a miiszakilag feltétleniil indokolt mértékre korlatozodik.

Az érintett telepiilésrészeket az E-TER adatszolgaltatas szerint az aldbbi tajrendezési szempontbol
relevans térségi ovezetek érintik:

Jelmagyarazat

Alaptérkép

—— Foldrészlet hatar

—— Kisajatitasi vonal

Térségi 6vezetek

[IT] Banyatelek

VINGIS Borsz6l6 kataszter termdhely

[ Natura 2000 SAC

58] Okolbgiai hilozat magteriilet Gvezete
Okologiai halozat okologiai folyoso dvezete

[TT] Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
16 terméhelyi szantok dvezete

[ Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
Kivalo termohleyi szantok dvezete

B Erdok vezete

térségi ovezetek vizsgalata: forras E-TER adatszolgaltatas, sajat szerkesztés

Megallapithat6, hogy a médositassal érintett teriiletet a kivalo és jo termdhelyi szantok dvezete, az
erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete, az 0kologiai halozat magteriiletének Gvezete, északon a
vizmindségvédelmi teriilet Ovezete, mig délen a rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete érinti. Az
M200 gyorsforgalmi 1t épitése a termofoldeket csak a miiszakilag feltétlentil indokolt mértékben
érinti, a tajképi megjelenésre jelentds kedvezotlen hatast nem gyakorol.

Az M200 gyorsforgalmi Ut épitése nem érint orszagos vagy helyi védett vagy védelemre tervezett-,
vagy ex lege védett természeti teriiletet, emléket. A tervezéssel érintett teriilet nem része a Natura
2000 tertiletnek.

Kozlekedési vizsgalat

Iszkaszentgyorgy Fejér megyében Székesfehérvar megyeszékhelytdl északnyugatra fekszik. A
varos Székesfehérvar belvarosatol mintegy 10km-re, Budapesttél kb. 75km-re, valamint
Magyarorszag egyik legjelentdsebb kozlekedési tengelyétdl, az M7 gyorsforgalmi uttol 17 km-re
talalhat6. A foldrajzi fekvésb6l addddan a telepiilés gazdasagilag Székesfehérvarhoz kotodik.
Agglomeracios szempontbdl kiemelt jelentdségli Székesfehérvar kdzelsége a telepiilés szamara.
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A telepiilést az alabbi, allami kezelésben 1évo utak érintik:

- 801. szamu Székesfehérvar nyugati II. rendi fout
- 8202. jeli Székesfehérvar - Kincsesbanya 6sszekotd ut
- 8203. jelt Sarkeresztes - Guttamasi 6sszekoto t

Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletén a tervezett M200 gyorsforgalmi Ut érinti a 8202. jelii
Osszekotd utat, ahol a tervek szerint egy kiilonszintli csomopont biztositja a két Gt kozotti
kapcsolatot. Emellett az Iszkaszentgyorgy teherfogalmat lebonyolitd banyabekotd utat is a
csomoOpontba vezetik. A 8203. jelii 6sszekdtd Ut nyomvonal korrekcidja kis szakaszon érinti
Iszkaszentgyorgyot, de a fopalya szakasz az Moha kozigazgatasi teriiletén halad.

A fOpalya két szakasza érinti Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletét:
- Moha térségében egy rovid szakaszon (56+900-57+000 km szelvény kozott)
- A belteriilettdl keletre (58+560-60+140 km szelvény kozott)

~
iy : N \
\ s
N\ .

kabanya

apautl

- R.
Feketehegy: Fo

oS

/E = n ] CA !
Iszkaszentgyorgy kozuti kozlekedés-halozata (forras: Kozlekedés Informdacios Rendszer és Adatbazis)
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Kozmiivesitesi, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgalata

Koézmii térkép kivonata a tervezési szakaszon forrds: e-epites
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2025.

Iszkaszentgyorgy teriiletén az alabbi kozmii kivaltasok, keresztezések, atvezetések talalhatok:

Vezeték tipusa Km. szelvény Beavatkozas Uzemeltetd
Nagyfesziiltségii
légvezeték 59+727 Vizsgalat MAVIR Zrt.
(400kV)
Tavkozlési 59+728 Kivaltas MVM NET Zrt.
1égvezeték
Szénhidrogén 1 E.ON Dél-dunanttli Gazhalozati
+
vezeték NA250/a | 00 F223 Kivdltds 7.

Iszkaszentgyorgy terililetén az alabbi vizfolyas keresztezések, mederkorrekciok és
mederrendezések torténnek:

arok ateresz épitése

Vizfolyas Vizfolyas korrekcio Mederrendezés Ut szelvénye (km)
(korrekcio) hossza (m) hossza (m)
megnevezése
Iszkaszentgyorgyi- 200 59+990

Tervezett levezetOmedrek Iszkaszentgyorgy teriiletén:

Levezetomeder neve Levezetomeder Befogado vizfolyas Ut szelvénye (km)
hossza (m)

LM602 j. Levezeto 180 I’szkaszentgyorgyl- 594990

meder arokba

3. Alatamaszto szakagi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok aktualizalasaval késziiltek.

3.1. Valtozasok, a rendezést érinté modositasok bemutatasa, osszefiiggeseik
feltarasa, szakagi javaslatok 6sszefoglaldsa és telepiilésrendezési javaslat

Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletén 1) kozlekedési tertilet kijelolése torténik a tervezett M200
gyorsforgalmi Uit nyomvonala mentén. A valtozas soran mezdégazdasagi teriiletek, vizgazdalkodasi
tertiletek, védelmi erddteriiletek, valamint kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teriiletek kertilnek
atsorolasra kozati kozlekedési teriiletbe. A tervezett levezetd arok, valamint nyomvonalkorrekciok
tovabbi kozlekedési, vagy vizgazdalkodasi teriiletek kijelolését igénylik. Az iszkaszentgyorgyi
csomopontban torténd kialakitas soran 1) védelmi erd¢ teriiletfelhasznalas keriil kijelolésre.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.
A tertiletfelhasznalasi valtozasok az alabbi tervlapon lathatok:
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV
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Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.
Teriilethaszndlati valtozésok:
; " Teriile | Hatalyos Uj . L
Sorszam Teriilet t (ha) | ter. felh. ter-felh Erintett HRSZ | Megjegyzés
1 0,014 Gksz Kou 0216/2
2 0,099 Ma Kou 0218
3 0,002 Ev Kou 220
4 0,638 Ma Kou 0226/1, 0226/3
5 0,004 \% Kou 0222/2
6 0,003 Ma Kou 0226/3
7 0,111 Ma Kou 0157/2
8 0,149 Ma Kou 0228
9 0,056 Ma Kou 0234/1
10 0,005 v Kou 0233
11 0,124 Ma Kou 0230/1
12 M200 0,161 A% Kou 0222/2, 0229 oo
27 forgalmi - _ Beruhazoi
13 gyorsjorgaimi 16,669 Ma Kou 0151/1, 0151/3, igény szerint
ut nyomvonala 0154
14 0,003 Ma Kou 0151/3
15 10,291 Ma Kou 0149/1, 0149/3-
0149/6, 0149/8
16 0,628 Ma Ev 0149/4, 0149/5,
0149/6
17 0,239 Ma Ev 0149/6
18 0,225 Ma Ev 0149/1
19 0,014 Ma Kou 0111/2
20 0,188 Ma Kou 0109/2, 0109/4
21 0,483 Ma Kou 0107/5
22 0,630 Ma Kou 092/13

Fehér Vartervezd Kft

27



Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2025.

3.2. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség
megorzesere, ERD ismertetése

Orokségvédelem

Az UVATERV Ut-, Vasuttervezd Zrt. megkeresésére a Magyar Nemzeti Muzeum Kozgytjteményi
Kozpont az M200 autdut 0+000 — 62+411,87 km. szelvények kozotti, 1. szakaszara vonatkozoan
Eldzetes Régészeti Dokumentaciot készitett.

., A régészeti értékvizsgalat soran — az adatgyiijtés és terepbejaras osszesitett eredményei alapjan
— az alabbi régészeti lelohelyeket azonositottuk a vizsgalt nyomvonalak 250 m-es kérnyezetében

a tervezett valtozatok ala

jan felsorolva:”
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' Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletén a beruhdzast érintd leléhelyek
(Készitette: Magyar Nemzeti Muzeum Kézgyiijteményi Kozpont)

., A teljes vizsgalati teriileten Osszesen 96 régészeti lelohelyet azonositottunk. A régészeti lelohelyek
a Kotv. alapjan altalanos védelem alatt allnak. A Kotv. 19. § (2) szerint a régészeti orokség elemei
eredeti helyzetiikbol csak régészeti feltaras keretében mozdithatok el. A beruhdazas tervezése sordan
feltetleniil figyelembe kell venni a sziikséges régészeti feltarasok ido- és koltségigényét.

Mivel a tervezés jelenlegi fazisaban még nem ismertek a miiszaki paraméterek, valamint a
foldmunkak pontos szélessége és mélysége, igy a tovabbi orokségvédelmi javaslatok a kivitelezési
tervek ismeretében a késobbiek folyaman még valtozhatnak.

Az idoszakos és tartos fedettségbol adodoan a terepbejardst nem lehetett mindenhol elvégezni a
nyomvonalon, valamint a megfigyelési koriilmények sem voltak mindig idedlisak, igy még szamitani
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lehet tovabbi, eddig ismeretlen lelohelyek elokeriilésére, ahogy azt az eldkeriilt szorvany
leletanyagok is mutatjak.”

3.3. Tajrendezési javaslat, a biologiai aktivitasérték szamitas sziikségessége
A tervezett modositasok a tajhasznalatban nem jelentenek nagymértékii valtozast.

A tervezett modositdsok nem érintik a Fejér megye Teriiletrendezési tervérdl szolé 7/2020. (11.28.)
Onkormanyzati rendelet szerinti (tovabbiakban FMTtT) tajképvédelmi teriilet Gvezetét.

./

kivonat az UVATERV Zrt. dltal kés%iiiett Ké’rnyezgzti hatdstanulﬁdnybél ( T ajvédelmi térkeép

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet Gvezet fogalmat az alabbiak
szerint hatarozza meg:

,,43.tajkepvédelmi teriilet ovezete. a teriiletrendezésert felelds miniszter rendeletében megallapitott, kiemelt
térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott ovezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység
kolcsonhatasa, valtozasa kovetkezteben kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a tdaj latvanya
szempontjabol sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes esztétikai jellemzokkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a tajképvédelmi teriilet vezetét alabbiak szerint szabalyozza:
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L4. 5 (1) A tijképvédelmi teriilet Ovezete teriiletere a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térsegi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg megdrzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomdnyos
tajhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddasa, valamint a tajba illesztés biztositisa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabadly eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épites helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmerdl szolo 2016. evi LXXIV. torveny 2. § (2) bekezdése szerinti telepiiléskepi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvedelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tajképvedelmi teriilet ovezetében a kozlekedeési, elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktira-
halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaraddasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalositani.”

A teleptilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyai
meghatarozasra keriiltek.

Iszkaszentgyorgy telepiiléskép védelmérdl szold 14/2017 (XI1.21.) helyi rendelete tartalmazza a
teleptiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteket.

A tervezési teriiletek a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek koziil a telepiiléskép
védelme szempontjabol kiemelt teriiletet (Orszagos Okoldgiai halézat Okologiai folyosojanak
Ovezete) érintik. A tervezett valtozdsok megfelelnek a telepiiléskép védelmérdl szold rendelet
elirasainak.

Fentiek alapjan kijelenthetd, hogy a modositdsok nem befolydsoljak kedvezdtleniil a tajképi
egységet €s a hagyomanyos tdjhasznélatot.

Biologiai aktivitas érték szamitas sziikségessége

A tervezett modositds soran 1) beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik, igy a biologiai
aktivitasérték szamitas nem valt sziikségessé.

34. Kornyezetvédelem
Az M200-as gyorsforgalmi ut két eldzményes tanulmanytervvel rendelkezik, melyek a NIF Nemzeti
Infrastruktara Fejlesztd Zrt. megbizasabol késziiltek. Az 1. rész ,,Komarom-Székesfehérvar utvonal fejlesztés
tervezése” vizsgalati teriilete fedi le az utterv L. tervezési szakaszat. Ezért az 5+500 — 60+300 km sz. kozotti
szakasz rendelkezik hatalyos kornyezetvédelmi engedéllyel, melynek iigyiratszama: PE/KTFO/3921-
89/2022.

Az UVATERYV Kft. 2025 aprilisban kdrnyezeti hatastanulmanyt (tovabbiakban KHT) készitett, mely alapjan
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal a PE/KTFO/3212-125/2025. szamu hatarozataval a kdrnyezetvédelmi
engedélyt modositotta.

A KHT o&sszefoglalgja szerint kdrnyezetvédelmi 1étesitmények és védelmi intézkedések, valamint a
monitoring javaslatok az alabbiak:

3.4.1 Talaj és felszin alatti vizg védelme

A kivitelezési idészak negativ hatdsait a létesitmény és a felvonulasi teriilet teriiletfoglalasa, a féldmunkak
nagysagrendje, az érzékeny teriiletek érintettsége és az anyagnyerdhelyek felhasznadldsa jelentik. Az épités
hatasa a talajra és a talajvizre elsésorban a munkagépek mozgdsaval, a szallitassal, a veszélyes anyagok
tarolasaval és a hulladék elhelyezéssel, valamint az esetleges havariaval fiigg dssze. Az utépités soran a talaj
tomorodik, a termoréteg letermelésre keriil, termoteriiletek keriilnek miivelésbol kivondsra.
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Uzemelés soran a talajt és a felszin alatti vizet elsésorban a légszennyezé anyagok bemoséddsabol érheti
szennyezes. A legszennyezo anyagok diffuz jelleggel csapodnak ki, a koncentraciojuk felhigul és ezért az ut
melletti teriileteken nem fejtenek ki jelentos hatast. Az iizemelés soran a talajszennyezés (pl. olajszennyezés)
nagysaga elsosorban a havariak, pl. lizemanyag-szallito kamionok, tehergépkocsik balesetével kapcsolatban
lehet szamottevo. Ebben az esetben elsésorban a padka és az darok kornyezetének talajat szennyezheti.

Az tizemeltetés soran a téli stkossag-mentesités szintén szennyezheti beszivargas utjan a talajt, illetve a felszin
alatti vizeket. A téli sikossagmentesités kozvetlen hatdsa az utpadka kornyezetében érvényesiilhet. A csak a
kell6 mennyiségben kiszort jégmentesito anyag esetében a szennyezés, mérési tapasztalatokkal is
aldatamasztott modon nem ér el veszélyes mertéket.

Megfelelé miiszaki dallapotu géppark és korszerii épitési technologia, valamint a termdofold-, kornyezet-és
természetvédelemre vonatkozo jogszabalyok és eldirasok betartasa mellett a tervezett létesitmeny kivitelezése
és lizeme/iizemeltetése az eldiranyzott miiszaki megoldasokkal nem veszélyezteti a talajok minoségi allapotat
és talajszennyezést vélhetoen nem okoz.

3.4.2 _ Felszini viz védelme

A felszini vizek allapotat befolyasolo hatdsokat az épitési és iizemelési idoszakban egyarant elsésorban az uj
utszakasz vizelvezetésének modja és hatékonysdaga szabja meg.

A beruhazas soran dsszegezve 55 vizfolyas-keresztezés kiepitése torténik. A keresztezett vizfolyasokon
kialakitando miitargyak megfelelé paramétereinek, valamint a biztonsdagos adtvezetés feltételeinek
megteremtése erdekében tobb vizfolyas esetében mederkorrekciot terveziink kiépiteni. Az uj vt létesitése miatt
esetenként mederrendezes valik sziiksegessé, amely eldsegiti, hogy a viz akadalymentesen lefolyhasson a
miitargy alatt és ne veszélyeztesse az uj létesitményt.

Az tizem/lizemeltetés hatdsa a vizmindség valtozasaban jelentkezhet, kifejezetten igaz ez a havaria esetekre.
Szennyezést okozhatnak a gépjarmiivek tizemeébol szarmazo légszennyezd anyagok, valamint azutburkolatra
lerakodo, a gépjarmii tizemébdl szarmazo egyéb szennyezések:

* a gépkocsi abroncs morzsaléka,

* a gépkocsihoz haszndlatos folyadékok cseppveszteségei,
* a fékbetétek és egyeéb alkatrészek porladéka,

* az utburkolat porladéka.

A légszennyezo anyagok burkolatra torténd kitilepedése és lemosoddsa az idojarasi viszonyoktol, a csapadék
intenzitasatol, valamint a forgalom nagysagatol fiigg. A légszennyezé anyagok kitilepedése nem kozvetleniil
az ut melletti teriiletre koncentralodik, iddjarasi viszonyoktol fiiggden nagyobb és kevésbe lehatarolhato
teriileteket vesz igenybe. Ezért a vizfolydasokat sem fogja koncentraltan terhelni.

Koncentralt terhelést a csapadék altal lemosott szennyezés okozhat, amely a vizfolydsba torténd bevezetés
esetén a bekotés alatti vizfolydsszakaszt terheli.

Az iizemeltetés soran télen sikossag-mentesités valhat sziikségesse, mely esetében iigyelni kell arra, hogy
csak a tenylegesen sziikséges mennyiség keriiljon felhasznalasra.

A tervezett autout a befogado vizfolyasokra nézve normadl iizemmenet esetén varhatoan nem lesz jelentds
hatassal. Az épités ideje alatt iigyelni kell arra, hogy a vizfolydasok vizmindséegének tekintetében ne torténjen
negativ valtozas.

Az utépitéssel osszhangban biztositani kell az utrol lefolyo, valamint a tereprél az ut felé gravitalo
csapadékvizek Osszegyiijtését és elvezetését, valamint a keresztezé vizfolydasok és arkok ut alatt valo
atvezetéset. A tervezett utakrol lefolyo, ill. a kérnyezo teriiletekrdl ide gyiild csapadékvizeket az utak oldalan
kialakitott talparkok gyiijtik dssze. A terepadottsdagok figyelembevétele mellett él6vizi bevezetést, valamint
tarozo arkok kialakitasat tervezziik.

A vizelvezetés tervezése soran elsodleges cél az, hogy a csapadékvizeket lehetéség szerint helyben tartsuk,
tarozzuk. A tarozds mellett élovizi bevezetést is terveziink. A sikossdg-mentesités okszerii végzésével a
hoolvadas idején a vizfolyasokat éré terhelések minimalizalhatoak.

3.4.3 Levegominoség-védelem

A vizsgadlat soran a tervezett létesitményre eldrebecsiilt forgalmi adatok alapjan végeztiink emisszio és
immisszio szamitasokat. A 2039-re vonatkozo forgalmi adatok két esetet kiilonboztetnek meg:
* un. "Nélkiile " eset: a tervezett beruhdzas nem épiil meg - referenciadllapot,
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e un. ,, Vele” eset: az autout megepiil az M1 autopdlya uj csomopontja és a 8-801. sz. foutak csomopontja
kozott.

A vizsgalt NOx (nitrogénoxidok) szamitott értékét a jogszabalyban rogzitett NO2 (nitrogén-dioxid)
hatarértékhez viszonyitottuk, igy a biztonsag javdra tettiink kozelitést. A levegomindségi szamitdasokat a
mértékado oraforgalom alapjan a legjellemzobb komponensekre, azaz a szénmonoxidra (CO), nitrogén-
oxidokra (NOx), és a szallo porra (PM10) végeztiik el.

A kozuti forgalom kibocsatasait a KTI 2000-ben készitett adatbazisanak felhasznaldsaval szamitottuk ki, az
adott utszakaszok forgalmanak és dsszetételének, ill. a kifejthets sebességnek a fiiggvényeében.

A referenciaallapothoz képest jelentds, azaz 25%-ot meghalado forgalomnovekedés a rahordo uthalozati
szakaszokon varhato (pl. a 8209. j. ut M200 — 81. sz. fout kozotti szakaszan a forgalom megduplazodik), de
a forgalom nagysagrendje miatt a nagyaranyu névekedes ellenére a hatarértékek referenciatavolsagon, azaz
10 m-en beliil teljesiilnek.

Az épites soran varhato légszennyezési hatasok elozetesen csak becsiilhetoek, mert ebben a tervfazisban nem
all rendelkezésre az organizdacios terv, nem ismertek a kivitelezés munkagépei, az anyagnyerd helyek,
keverdtelepek.

A kivitelezés  okozta légszennyezés a tapasztalatok alapjan megfeleld munkaiitemezéssel és
munkafegyelemmel hatarérték alatt tarthato, a hatas dtmeneti és az tizembehelyezés utan megsziinik.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan az autout iizeme, iizemeltetése - a levegomindség szempontjabol relevans
épiiletektol valo tavolsaga (100 m) miatt - nem jelent a lakossag szamdra hatarérték feletti terhelést, a
forgalomelvono hatas a belteriiletek levegomindségére kedvezd hatdast gyakorol, az épités kedvezdtlen
hatasai pedig ideiglenesek.

3.4.4  Elvildg-védelem

A tervezett autout nyomvonala nem érint védett orszagos jelentéségii védett természeti teriiletet, egyedi
hatarozattal kihirdetett ,,ex lege” védett lapteriiletet, szikes tavat, kunhalmot.

A tervezett beruhdzas a helyi jelentéségii vedett természeti teriiletek koziil Fejér megyében Mor kiilteriiletén
a ,,Mori-viz és kornyéke” 118,6 ha-os helyi jelentoségii védett teriiletet a 41+820 — 42+620 km szelvények
kozott érinti 46.800 m2-en (4,8 ha).

A tervezett ut és a csatlakozo létesitményei az 6kologiai halozat elemeit tobb helyen is érintik. Az érintettség
osszesitett mértéke a magteriileteknél 70.000 m2 (7,0 ha), mig az 6kologiai folyosoknal 112.300 m2 (11,2
ha). Komarom-Esztergom varmegyében az okologiai folyoso érintettsége 36.400 m2 (3,6 ha). Fejer
varmegyében a magteriilet érintettség 70.000 m2 (7,0 ha), az dkologiai folyoso érintettség pedig 75.800 m2
(7,6 ha).

A tervezett beruhdzas a HUDI20033 ,, Mori-darok” kiemelt jelentéségii természetmegdrzési teriiletet két
helyen érinti, a 41+820 — 42+260 ¢és az 55+380— 55+510 km szelvények kozott. A tervezett autout
igénybevételének a nagysaga 25.600 m2 (2,6 ha).

Az ut a természetmegorzési teriiletet t6bb ponton is érinti. Az ut altal okozott fragmentacio miatt a tobb
résztertiletbol allo kozossegi teriilet integritasa tovabb romlik és az ut adltal levagott részek 6kologiai
kapcsolatai sériilnek. Ennek a hatasnak a mérséklésére a teriileten €16 dallatfajok szabad mozgasdat biztosito
atjarok kiépitése valosul meg (6kologiai atjarok).

Védett, vagy fokozottan védett allatfajok kolonidit, populdcioit, élohelyét a beruhazas nem veszélyezteti.
Altalénosan elterjedt védett allatfajok egyedeit érintheti a kivitelezés (pl. énekesmadarak), azonban a
Jjavasolt védelmi intézkedések betartisdval az érintettseg mértéke nem jelent relevans negativ hatdst,
populdcios szintii veszélyeztetd tényezot.

3.4.5 Tajvedelem

Tajvedelmi értelemben hatdsteriiletnek azok az érintett teriiletek szamitanak, ahol a beruhdzas jelentds és
dllandosulo valtozast okoz a tdj életében és latvanydaban egyarant. Tdji szinten az ut és a csatlakozo
miitargyak hatasteriilete a teriilethasznalati, teriiletfejlesztési és vizualis szempontbol érintett régio. A
beruhazas hatasteriilete elsésorban kiilteriileti tajhasznalatokon talalhato, ahol a tdajkarakter tipusra
jellemzé az enyhe domborzat, tulnyomorészben sik, vagy kissé lejtos teriiletekkel. A kornyezé vidéken
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Jellegzetesen tarka szinti szantok valtakoznak ligetes, patakos erdo teriiletekkel, idonkeént elofordulo tanya
teriiletekkel.

A beruhazas altal kisajatitasra keriilé teriileteken, valamint tovabbi 10-15 m-en beliil a korabbi miivelési
agak, valamint a természetkozeli teriiletek, tajértékek teriileteinek csokkenésével kell szamolni. A fejlesztés
daltal érintett teriiletek tulnyomo részben — kozel 85,4%-ban — szantoteriiletek. Kisebb mértekben kozlekedési
teriileteket, erdot, illetve rét, legelot is érint a beruhazas.

Elbzetes becslés alapjan a biologiai aktivitas értékben 66% csokkenés varhato a beruhdzas megvalosuldsa
esetén. A hatas mérséklése érdekében tajvédelmi javaslatok sziikségesek.

3.4.6  Epitett kirnyezet védelme

Mor és Bodajk varosok, valamint Fehérvarcsurgo, Sarkeresztes, Moha, Iszkaszentgyorgy és Csor kizségek
teriilete Fejér megye észak-nyugati sarkdtol a kozépso részig elfekvo teriileteket foglalja magaban. A
legnagyobb telepiilés, Mor lélekszama 13 904 f6, a legkisebb lélekszamu kozsége, Mohaé 599 f6. A beruhdzas
Mor és Moha teriiletén keresztezi az 5. Székesfehérvar — Komarom vasutvonalat.

A beruhazas foként kis telepiiléesek kézigazgatasi teriiletét érinti, azonban a beépitett teriileteket elkeriili a
tervezett valtozat, tehdt a beépitett teriiletekre kozvetleniil nincs hatdssal a beruhdzas. A nyomvonal keresztiil
halad a Székesfehérvart Iszkaszentgyorggyel dsszekoto kerékparut nyomvonalan. Fejér megye Kulturdlis
orokségi-torténeti fejlesztési ovezetebdl beruhazassal érintett telepiilesek Mor, Bodajk, Fehérvarcsurgo és
Iszkaszentgyorgy. A tervezett beruhdzas a torténelmi magteriiletet, tovabba a telepiilés belteriiletét nem
érinti.

A tervezés soran az érintett telepiilések belteriileteinek elkeriilése, valamint a belteriiletek
megkozelithetoségenek mindségi biztositasa volt az egyik kiemelt szempont. Ennek megfelelden a telepiilési
belteriiletekre a beruhdzas megtervezése és a megvalositdasa soran torekszik a lehetd legecsekélyebb hatasokat
gyakorolni a telepiilési kornyezetre, annak védett elemeinek elkeriilésére. Az érintett és a szomszédos telkek
megkozelithetdségenek biztositasa miatt a folduthdlozat fejlesztésére is sziikség van. A tervezett ut leginkabb
érzékelhetd hatasat az érintett telepiilések egyes részeinek karakterbeli valtozasa, és a telkek értékének
valtozasa adja, valamint a zaj-, rezgés és legszennyezettségi mutatok esetében varhato elmozduldasok
jelenthetik. Ezek a valtozasok kihathatnak a jovében kialakulo teriiletfelhasznaldsi modokra.

Az épitett kornyezet védelme és az értékcsokkenéssel jaro hatasok megfékezése céljabol, a helyreallitasi
munkalatok elvégzesét szigoru feltételek mentén végre kell hajtani. A zavartalan kerékparos és turista
kozlekedés biztositasa érdekében a keresztezett kerékparos és turista utaknal az atvezetéseket meg kell oldani.
Be kell tartani a kornyezetvédelmi eldirasokat a beruhdzas tervezése és megvalositasa soran.

3.4.7 Zaj- és rezgésvedelem

A zajterhelés jellemzésére zajkibocsatasi hatarértékek megdllapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendrzésének modjarol szolo 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendeletben foglalt terjedésszamitasi eljaras
alapjan meghatdaroztuk a tervezett ut tengelyétél mért azon tavolsdagot, ahol a vonatkozo 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EiM egyiittes rendeletben (ZHR) foglalt hatarérékek varhatoan teljesiilni fognak.

Az uj fout tizembehelyezésének hatasara a jelenlegi 13. és 81. sz. foutak egyes szakaszainak forgalma jelentds
mértékben csokkenni fog. A zajszamitdsi eredmények ismeretében dltalanossagban megallapithato, hogy a
létesitmeény iizemelése, iizemeltetése soran a kornyezé védendd teriileteket érd zajterhelés csékkenése
varhato.

A szamitasok alapjan varhatéan hatarértéket meghalado zajterhelés a kivitelezési munkdlatok ideje alatt
sehol nem lesz tapasztalhato. Az épités alatti zaj- és rezgésvédelem kérdésével a kivitelezés elott ismét kell
foglalkozni. Amennyiben a pontositott szamitasok szerint erre sziikség lesz, ugy a kivitelezének meg kell majd
kérnie az érintett védendo ingatlanokra az épités alatti zajhatdrérték tullépési kerelmeket.

3.4.8  Hulladékgazdalkodds

A tervezett autout, valamint a kapcsolodo létesitmények nyomvonala, teriilete nem érint ilizemeld
hulladéklerakot. Az infrastrukturadlis létesitmények, valamint az azokhoz kapcsolodo létesitmények
kornyezetéeben a kommundlis hulladék megjelenését nem lehet miiszaki eszkozokkel megakaddlyozni.

A teriilet szennyezését, a hulladék elhagyasat a megfeleld helyeken elhelyezett és rendszeresen iiritett gytijto
edényzetek kihelyezésével, és a névénytelepités vedelmi jellegii megvalasztasaval lehet csékkenteni.
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Az épites ideje alatt a hulladékok gytijtése, megfelelo taroldsa a Kivitelezo feladata. Az
épitésvezetosegeken, felvonuldsi teriileteken keletkezo hulladékokat a jogszabalyi elbirasoknak megfeleléen
kell gyiijteni, és elhelyezésiikrél gondoskodni.

A keletkezd hulladékok tartos befolyassal nem birnak a kornyezetre a vonatkozo jogszabdalyok betartdsa
mellett. A hulladékok keletkezésének hatasa révid idejii és egyszerre kis teriiletre korlatozodik. A kozvetett
hatasteriileten, megfeleld engedéllyel rendelkezo lerakora vagy dtvevéhelyre torténd szallitast kévetéen sem
lehet jelentdsebb hatassal szamolni.

Osszességében elmondhaté, hogy normdl iizemmenet mellett, a hatdlyos jogszabalyokban foglaltak
betartasaval, a megfelelé munkahelyi fegyelem megtartisa mellett térténd kivitelezés és iizemeltetés esetén
hulladékkezelési szempontbol a kornyezetre jelentos hatdst gyakorlo tényezore szamitani nem kell.

3.4.9 A klimakockazati elemzés kovetkeztetései

A sériilés, kar, veszteség, funkciok ellatisaban bekovetkezett negativ vdltozasok és a negativ kérnyezeti
hatasok lehetésége kockazatnak mindsiil. A részletes klimaalkalmazkodasi elemzés célja, hogy
meghatarozzuk a projektet érinté éghajlati kockdazatok mértékét a jelenlegi és jovobeli éghajlati viszonyok
kozott. A kockazat meghatarozasahoz fel kell mérni a lehetséges kovetkezményt, a potencialis kar nagysagat
és a kar bekovetkezési valosziniiségét. Mindezeket az érzékenység-kitettség vizsgalat alapjan ‘magas’ és
‘kozepes’ besorolasu potencialis hatasok esetében vizsgaljuk.

A vizsgalat alapjan a beruhdzas esetében az egyre gyakoribb szélséséges homérsékleti értékek (héhullamok)
megjelenése, valamint a villamdrvizek jelentenek magas kockdzatot. Kozepes kockdzatot az intenziv
csapadék események jelentenek.

Kiemelkedé (extrém) kockazattal a beruhdzas esetében nem kell szamolnunk.

3.5. KOZLEKEDESI ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
Az M200 autout kozlekedesi fejlesztésenek bemutatdasa Iszkaszentgyorgy kozséget
érintoen

A kiemelt beruhazas az M200 autout 0+000 (M1) — 104+938 (M8 Sarbogard) km. szelvények
kozotti szakaszat érinti.

A beruhazast érintéen a tervezési munka az alabbi szakasz bontasban késziil:

= 1. tervezési szakasz: 0+000 — 60+300 km sz.
- szakasztervez6: UVATERYV Zrt.
- ¢rintett telepiilések: Csém, Mocsa, Kisigmand, Nagyigmand, Csaszar, Ete,
Vérteskethely, Kisbér, Bakonysarkany, Mor, Bodajk, Csokakd,
Fehérvarcsurgd, Magyaralmas, Sarkeresztes, Moha, Iszkaszentgyorgy, Csor

2. tervezési szakasz: 60+300 — 70+340 km sz.
- szakasztervezd: Fomterv Mérnoki Tervez0 Zrt.
- ¢érintett telepiilések: Csor, Székesfehérvar, Sarszentmihaly

3. tervezési szakasz: 70+340 — 81+000 km sz.
- szakasztervezd: SPECIALTERYV Zrt.
- ¢rintett telepiilések: Sarszentmihaly, Székesfehérvar, Szabadbattyan, Aba

4. tervezési szakasz: 81+000 — 104+938 km sz.
» szakasztervezd: SPECIALTERV Zrt.
= ¢rintett telepiilések: Aba, Sarkeresztur, Sarszentagota, Nagylok, Sarbogard

= 5. tervezési szakasz: M200 autoiton Székesfehérvar térségében megvalositando
mérndkségi telephely tervezési feladatai
=  Szakasztervezé: KREATIV MAGYAR MERNOK Kft
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Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletét az M200 autout két helyen is érinti. Az elsd ,,rovidebb”
szakasz Moha térségében a 56+900 — 57+000 km. szelvényben érinti a telepiilést. A hosszabb
nyomvonalrész a 58+560 — 60+140 km. szelvények kozotti szakasz, mely a belteriilet €s a 81. szamu
fout kozott halad.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az UVATERV Zft. Gtépitési tervi alapjan késziil, az
aldbbiakban a kozlekedéstervez6i munkarészben foglaltak szerint ismertetjiik az autopalya
fejlesztés miiszaki paramétereit.

Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi teriiletén a gyorsforgalmi ut (autout) 2x2 savos kétoldali burkolt
lizemi sav kialakitassal tervezett. Az autéut nyomvonalat vizfolyasok, foldutak és 6sszekotd utak
keresztezik. Iszkaszentgyorgyon az alabbi kozlekedési elemek atvezetése vagy korrekcidja, torténik
mitargy létesitésével:

B578 57+860,09 | B578 j. palya felett hid az M200 autéut 57+860,09 km sz-ben a 8203 j. ut korrekcidja
atvezetésére

B587 58+743,90 | B587 j. palya felett hid az M200 autéut 58+743,90 km sz-ben a 8202 j. 1t
(Iszkaszentgyorgy) és meglévo kerékparut atvezetésére

B602 60+200,00 | B602 j. palyahid az M200 autout 60+200,00 km sz-ben az F602 j. burkolt Gt (kerékparit)
felett

A beruhazas keretében az alabbi elemek épitési tervezett:

- Utépitési elemek: csomdpontok, pihendk épitése

- forgalomtechnikai eszk6zok: burkolati jelek, tablazas

- kornyezetvédelem: véddkerités, vadvédelem, zajvédelem

- vizépitési elemek: arkok, levezetdk, felszini és takart elemek

- hid mitargyak épitése

- egyéb, a beruhdzassal érintett kozmil elemek: atépités, kivaltas, védelembe helyezés

Az ,,M200 autout” az e-UT 03.01.11:2008 ,Kozutak tervezése” Utﬁgyi Miszaki El6iras szerint
autoutként kiilteriileten K.IL.A tervezési osztalyba tartozik ,,A” sikvidéki kornyezeti koriilmény
mellett.

Autout esetében biztositani kell az autdut tervezési sebességéhez tartozd paramétereket a
helyszinrajzi vonalvezetésnél, és a hossz-szelvény kialakitasnal.

Az Utszakasz 2x2 savos kétoldali burkolt lizemi savval tervezett vi=110 km/h tervezési sebességii
autout lesz. Ehhez igazoddan a tervezési paraméterek a kovetkezok:

Az M200 gyorsforgalmi Ut Iszkaszentgyorgy kozséget érintd szakaszanak altalanos
keresztmetszeti kialakitasa:

Forgalmi savok szama: 2x2 sav + 2x1 iizemi sav
Forgalmi sav szélessége: 3,50m

Kozépso elvalaszto sav szélessége 3,00 m

Uzemi sav szélessége 2,75 m

Epitett padka szélessége iizemi sav mellet 1,05 m

Epitett padka szélessége gyorsito-lassité sav mellett 2,00 m

Koronaszélesség 24,60 m
Koronaszélesség gyorsito-lassito sav mellett 28,00 m
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A 8202 és 8203 j. 6sszekotd utak korrekcidjanak keresztmetszeti adatai a kovetkezok:

Forgalmi sav szélesség: 3,25m
Szama: 2x1
Burkolatszélesség: 7,00 m
Padkaszélesség: 1,75 m
Koronaszélesség: 10,00 m
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Forras: 24 A2 04.11.01 _E BO03 jelii terviap, engedélyezési dokumentacio

Iszkaszentgyorgy és Moha kozigazgatasi teriiletén a belteriiletekhez kdzel esd szakaszon a fOpalyat
lekeritd kétoldali zajvédo fal létesiil.

Iszkaszentgyorgy feldli jobb palyan az 57+425 és 57+375km szelvény szakaszon késziil zajvédo
fal, amit a 8203 jelt Gt nyomvonaléra épitett miitargy szakit meg 20m szakaszon.
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4. A teriiletrendezési tervvel valo osszhang igazoldsa

Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) dnkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének
kivagata

A megye szerkezeti terve szerint
Iszkaszentgyorgy telepiilési térséggel,
erdégazdalkodasi, mezOgazdasagi,
vizgazdalkodasi és sajatos
tertiletfelhasznalasu térséggel érintett.
Az M200 gyorsforgalmi Ut létesitése
erdégazdalkodasi ¢és mezbgazdasagi
térséget érint.

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo eléirasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

MATTYT 11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei tertiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erddteriilet Ovezetet a térséget lefedd erdok Ovezetére
vonatkoz6 szabélyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd oOvezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasagi teriilet Ovezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakodteriilet €s vegyes teriilet épitési Ovezet nem jeldlhetd
ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzdéen mar jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu
erdOteriilet, vizgazdalkodasi célu mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,,
tovabba kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi célu erddteriilet Gvezetbe kell sorolni, és a miikddési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) atelepiilési térség teriiletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndldsanak megfeleléen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szadnt honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdodteriilet,
rekredcios célu erddteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezdgazdasagi teriilet, 4altalanos
mezOgazdasagi terlilet, tajgazdalkodéasi mezdgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A megfelelés igazolasa:
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Kiemelt térségi . Rl
.. 2P Teriiletrendezési Reofoms «
teriiletfelhasznalasi .. . Megfelel6ség igazolasa
Py kovetelmények
kategoriak
Erd6gazdalkodasi térség az erdogazdalkodasi térségben | A tervezett modositasi pontok
Teriilete a FMTrT-ben: az erdoterillet Ovezetet a | koziil a 3., 20. és 21. szamu érinti
523,53 ha térséget lefedd erdok ovezetére | az erdégazdalkodasi térséget.

vonatkoz6 szabalyok szerint, | A modositas soran
valamint az erdételepitésre | erdogazdalkodasi térségben

javasolt  teriilet  Ovezetére | megsziind erddteriilet: 0,04 ha.

vonatkoz6 szabalyok | A tervezett  médositasok
figyelembevételevel kell, | megfelelnek a térségi
meglévd ¢és tervezett erdd | elgirasoknak.

ovezetként differencialtan
lehatarolni;

Mezbgazdalkodasi térség a  mezOgazdasagi  térség | A FmTrT-ben mezdgazdasagi
Teriilete a FMTrT-ben: tertiletének legalabb 75%-at a | térség 75 %-a 1290,74 x 0,75 =
1290,74 ha mezOgazdasagi teriilet | 968,055 ha.

ovezetébe kell sorolni, a | A telepiilésszerkezeti tervben
fennmarado részen | mezdgazdasagi

nagyvarosias lakoteriilet és | teriiletfelhasznalasba sorolt
vegyes teriilet épitési Gvezet | 1242,56-20,55=1222,01 ha.
nem jeldlhetd ki; A mezdgazdasagi térségtol valod
eltérés: 134,62 ha

1290,74 -  134,62ha
1156,12ha (89,57%)

A telepiilésszerkezeti terv
osszhangban van a FmTrT-
vel.

A valtoztatasok megfelelnek az eldirasoknak.
Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:
A TSZT modositasa soran uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik.

Miszaki infrastruktara halozatok:

MATTYT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-haldzatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszagos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozut szamozasanak nem kozlekedésfejlesztési célbol torténd megvaltoztatsa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢s anndl nagyobb névleges teljesitoképességii erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halozat tavvezetékeit, tovabba a nemzetkézi ¢€s hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatarozo6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.
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(7) Az orszagos kerékparut-torzshalozat szdmozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.

(8) Az MO gyorsforgalmi ut tervezett 10. sz. féut — M1-MO k6z6s csomoOpont kozotti szakaszanak
szakagi tervezésérdl gondoskodni kell ugy, hogy a nyomvonal kialakitasa tarsadalmi, természet- és
kornyezetvédelmi szempontbol a lehetd legkisebb érdeksérelmet okozza.

MATTYT 15. § (2) bekezdése értelmében:

A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos ¢s térségi muszaki infrastruktira-halozatok és a miszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos ¢és térségi muszaki infrastruktira-halozatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezo infrastruktira elem vonatkozasaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozzajarulésa, €s az egyéb érintett
szaktertiletet képviseld allamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattol, azok
térbeli rendjétodl és a térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalanak meghatirozasanal
biztositani kell a szomszédos varmegyék ¢és telepiilések hatardn a folyamatos kapcsolodas
lehetdségét.

A modositassal érintett teriileten 1évo muszaki infrastruktara halozatok:

Meglévo fout:
- 801. sz. fout: — Székesfehérvar (7.sz. fout) — Csor (8. sz. fout)

Meglévo egyeb mellékut, oszekoto ut:
- 8202 - Székesfehérvar - Iszkaszentgyorgy - Kincsesbanya
- 8203 - Sarkeresztes - Moha - Iszkaszentgyorgy - Kincsesbanya — Isztimér [Guttamasi]

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték meglévo elemei:
- 25 (Litér) — Martonvasar

Teérségi ellatast biztosito 132 kV-os eloszto halozati tavvezeték meglévo elemei:
Baracska — (Varpalota Inota)
Baracska — (Varpalota Inota) felhasitva — Székesfehérvar Nyugat —
Szabadbattyan

Foldgazeloszto vezetékek (meglévo elemek):
Nédasdladanyi gézatado feldl: Nadasdladany-Sarkeszi-Sarszentmihdly-Csor - Iszkaszentgyorgy-
Moha-Fehérvarcsurgo-Bodajk-Mor

Megfelelés igazolasa:
Az M200 gyorsforgalmi utat az FMTrT nem tartalmazza, a 2. melléklet szerinti Fejér megye
szerkezeti terve nem dabrazolja.

A kormany az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii iiggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok
kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1.melléklet 1.1.70. pontjaban az M200
Komarom — Kisigmand (M1 autopalya) — Kisbér — Székesfehérvar (M7 autopalya) — Sarbogard (M8
gyorsforgalmi ut) kozott gyorsforgalmi ut megvalositasat nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentoségii beruhadzassa nyilvanitotta.
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A 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 5. §-a alapjan az 1. mellékletben meghatarozott beruhdazasok
esetében az orszdagos és varmegyei teriiletrendezési tervekkel valo osszhang vizsgalata soran — az
orszagos vagy a varmegyei teriiletrendezési eszkozzel valo egyezoség hianyaban — az 1. mellékletet

kell figyelembe venni.

Az egyéb miiszaki infrastruktura halozatok koziil a 8202 jelii és a 8203. jelii ut nyomvonal
korrekcidjat, valamint foldgdzeloszto vezeték kivaltasat tartalmazza a terv. A korrekcio megfelel az

eloirasoknak.

A fentiek alapjan az M200 gyorsforgalmi ut létesitését a telepiilésrendezési tervek modositasa soran
a teriiletrendezési tervekkel osszhangban lévonek kell tekinteni.

Orszéagos Ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszadgos Ovezetek, melynek lehatdrolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben

megallapitasra kertiltek:

az Ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATrT szerint

Orszagos Ovezet kivagata az ) FMTrT szerint

P g -

Okolégiai halozat magteriiletének 6vezete
MATRT 25. §-a szerint:

(1) Az Okologiai halézat magteriiletének
Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az Okologiai halozat
magteriillete és az Okoldgiai halozat Okologiai
folyosodja természetes és természetkdzeli élohelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az oOkologiai halézat magteriiletének
Ovezetében 0j beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az oOkologiai halozat
magteriilete, vagy az 6kologiai haldzat magteriilete és
az Okologiai halozat dkologiai folyosoja koriilzarja,
tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyiittes
fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriiletrendezési  hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az dkoldgiai halozat magteriilet és
az 0kologiai halozat 6kologiai folyoso természetes és
természetkozeli €l6helyeinek fennmaradasa, valamint
az Okologiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(4) Az oOkologiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala a
magteriilet természetes ¢lohelyeinek fennmaradésat
biztosit6 modon, az azok kozotti Okologiai
kapcsolatok mukodését nem akadalyozd miszaki
megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

(5) Az oOkologiai hdlozat magteriiletének
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
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banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo
eléirasok  alkalmazasaval engedélyezheté. Az
Ovezetben 1) célkitermeldhely ¢és  kiilfejtéses
miuvelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévo
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bévithetd.

(6) Az Okologiai haléozat magteriiletének
Ovezetében az eromiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserémii létesithetd épiileten elhelyezve.

A modositasi pontok koziil az 3., 4., 5., 7., 12.
és 13. szamu érinti az dvezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az oOvezeti
eldirasokkal.

Kincsesbanya

Iszkaszentgydrgy

Csér

Okolégiai halézat o6kolégiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1) Az Okoldgiai halozat Skologiai folyosojanak
Ovezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az Okologiai halozat
magteriilete és az Okologiai halozat Okologiai
folyosodja természetes és természetkdzeli élohelyeit és
azok kapcsolatait nem karositja.

(2) Az Okologiai halozat Skologiai folyosojanak
Ovezetében 1) beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai halozat
okologiai  folyosd, vagy az Okologiai halozat
magteriilet és az 6koldgiai haldzat dkologiai folyoso
koriilzarja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes
fennallasa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és
varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hatésagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljards soran
vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 6kologiai halozat
magteriilet és az 6koldgiai haldzat dkologiai folyoso
természetes és  természetkdzeli  élohelyeinek
fennmaradésa, valamint az Okoldgiai kapcsolatok
zavartalan miikodése.

(4) Az oOkologiai halozat okoldgiai folyosojanak
Ovezetében a  kozlekedési és  energetikai
infrastruktira-halozatok elemeinek nyomvonala, az
okologiai  folyos6 és az érintkez0 magteriilet
természetes ¢€l6helyeinek fennmaradasat biztositd
modon, az azok kozotti Okologiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az Okologiai halozat Skologiai folyosojanak
Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo

eloirasok  alkalmazasaval engedélyezhets. Az
Ovezetben 10j célkitermelShely ¢és Kkiilfejtéses
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mivelésii banyatelek nem Iétesithetd, meglévod
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem
bévithetd.

(6) Az Okologiai halozat Skologiai folyosojanak
Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartdsi méretii
kiserémi létesithetd, épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az ovezet
teriiletét.

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Az ovezet Iszkaszentgyorgy
teriiletét nem érinti.

kozigazgatasi

~_T

Kincsesbanya

Iszkaszentgydrgy

Kivalé terméhelyi adottsagh szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

(1) Kivaloé termohelyi adottsagu szantdk dvezetében
Uj beépitésre szant teriilet — kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid
Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6korzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg —
csak az allami féépitészi hataskorében eljard fovarosi
és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

(2) A kivald termdhelyi adottsaghi  szantok
Ovezetében 1) kiilfejtéses miivelésli banyatelek
megallapitasa és banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
eléirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(3) A kivalo termOhelyi adottsagu szantok
ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii
kiserémi létesithetd, épiileten elhelyezve.

A mddositasi pontok koziil a 4. és a 9. szamu
érinti az ovezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti

eloirasokkal.

Erdok ovezete MATRT 29-30/A. §-a szerint

29.§ Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb
95%-ban erdéteriilet Gvezetbe kell sorolnia. Az e
torvény  hatalybalépését  megelézéen  kijelolt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erd6r6l, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol szold 2009. évi
XXXVIL.  torvény 4. § (2) Dbekezdésében
meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio
Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési
térség teriiletein 1évé erddk oOvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

30.§ Az erdok oOvezetében kilfejtéses miivelési
banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozd szabalyok
szerint lehet.

Fehér Vartervezd Kft

42




Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

2025.
30/A.§ Az erdok ovezetében az eromivek koziil csak
haztartasi méretii kiserémii 1étesithetd, épiileten
elhelyezve.

A modositasi pontok koziil a 3. szamu érinti az
ovezet teriiletét.

Megfelelés igazolasa:

Iszkaszentgyorgy hatalyos telepiilésszerkezeti
terve a FmTrT 2020. évi hatdlyba 1épése eldtt
késziilt.

Az erd6k Ovezetének valdo megfelelés Uj
telepiilésterv készitése, vagy a terv egészének a
terliletrendezési tervvel vald 0sszhangba hozas
esetén vizsgalhato.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terilletek ovezete

Az ovezet Iszkaszentgyorgy
teriiletét nem érinti.

kozigazgatasi
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Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

32.§ (1) A honvédelmi és katonai céli teriilet
Ovezetét a telepiilésrendezesi tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az ovezet (1) Dbekezdés alapjan
teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével —
minden teriiletfelhasznalasi kategoridban — beépitésre
szént vagy beépitésre nem szant kiilonleges
honvédelmi, katonai ¢és nemzetbiztonsagi célra
szolgalo épitési dvezetbe vagy dvezetbe kell sorolni;

b)a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erdéteriilet Ovezetbe kell sorolni, ha
az adott terlilet az erd6k ovezete altal is €rintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Gvezet, dvezet
modositasa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

lehatarolt

Az ovezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti. A tervezett
valtozasok  honvédelmi teriiletet nem
érintenek.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és dvezeti szabdlyait a teriiletrendezésért

felel6és miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. junius 22-én 1épett hatalyba.

Orszagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben

meghatdrozottak

Kincsesbanya

Iszkaszentgydrgy

Jo termdéhelyi adottsagu szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran
a mezOdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasi egység
tertiletét elsosorban — a kivalo termdhelyi adottsagli
szantok Ovezete mellett — a jo termohelyi adottsagn
szantok dvezetén javasolt kijelolni.

(2) A jo6 termoéhelyi adottsdgu szantok Gvezetében Uj
kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

A modositasi pontok kéziil az 4., 8., 9., 10., 11.
12., 13., 14., 15., 16., 17. és 18. szamu érinti az
ovezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti

eloirasokkal.
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Kincsesbanya

Iszkaszentgydrgy

N

Csor

Erdoételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3.§ (1) A telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran
az Orszagos Erddallomany Adattarban nem szerepld
erdoteriilet  teriiletfelhasznalasi  egységeket a
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban — a természeti és kulturdlis Orokségi
értékek sérelme nélkiil — az erddtelepitésre javasolt
teriilet Ovezet teriiletén javasolt kijelSlni.

A modositasi pontok koziil az 20. és 21. szamu
érinti az ovezet teriiletét.
A valtoztatasok nem ellentétesek az oOvezeti

”r

eloirasokkal.

—J

Kincsesbénya

Iszkaszentgydrgy

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tyjképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a
varmegye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
térségi  jellemzodit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési
eszkdz megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatarozni a  tijjelleg  megdérzendd  elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tijhasznalat helyi jellemzoit.

(2) A tijképvédelmi teriilet Ovezetével CErintett
tertiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szold torvény
vagy annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a  telepiilésrendezési eszkdzokben  a
teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmeérdl szolo 2016. évi LXXIV.
torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a
telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében banyaszati
tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre  vonatkozé  el6irasok  alkalmazasaval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési,
elektronikus hirkozlési és energetikai infrastruktara-
halézatokat, tovabba az erOmiiveket a tajképi egység
megOrzését ¢€s a  hagyomanyos  tajhasznalat
fennmaradésat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Gvezet
teriiletét.
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Vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete
5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
keletkezett szennyviz Gvezetbol torténd kivezetésérdl €s
az Ovezeten kivill keletkezett szennyvizek oOvezetbe
torténd bevezetésérol, illetve a szennyviz Gvezeten
beliilli  kezelésének  feltételeirdl a  varmegye
tertiletrendezési tervében rendelkezni kell.
‘ (2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozo
/ telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
/é soran ki kell jel6lni a vizvédelemmel érintett teriileteket.
\/' ’{ A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo
Jk egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell

_\)\\( megallapitani.

3

Kinesesbanya

Iszkaszentgydrgy

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében
Csor N banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd el6irdsok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya ala
tartozd teriileten a vizmindség-védelmi teriilet ovezet
tertiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és mitragya-hasznalatu,
kornyezetkimélé  vagy  extenziv mezdgazdasagi
termelés folytathato;

b) 1 vegyszertarolo, hulladékkezeld létesitmény — a
komposztalo telepet €s az atrakoallomast kivéve — nem
1étesithetd.

A modositasi pontok koziil a 22. szamu érinti az
Ovezet teriiletét.
A valtoztatasok nem ellentétesek az ovezeti

”r

eloirasokkal.

Az oOvezet Iszkaszentgyorgy Kkozigazgatasi

Nagyvizi meder ovezete vy 4z e e
8y teriiletét nem érinti.

Fejér varmegye esetében a VTT-tarozok ovezete

TT-tarozok ovez ,
v tarozok ovezete nem relevans.
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A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészité szabalyozasardl szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei dvezetre vonatkozo eldirasok

FMTrT szerin az ovezet lehatarolasa MvM rendelet eloirasai

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

8. § (1) Az éasvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet
vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Az ovezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi  teriilettel érinti, a
modositas banyatelket nem érint.

— Tervezéssel érintett terliletek
V7] Banyatelek teriilete

5.5 Megkutatott dsvanyi nyersanyagvagyon teriilet
[ Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Az E-TER adatszolgaltatisa alapjan a tervezett médositasok az Iszkaszentgyorgy teriiletén
1évo asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét érintik.

Ezen kiviil a megkutatott Asvanyi nyersanyagvagyon teriiletét is érintik a modositasok.

A tervezett mdédositasok nem ellentétesek nem ellentétesek az dvezeti eléirasokkal.

Fehér Vartervezd Kft 47



Iszkaszentgyorgy telepiilésrendezési eszk6zok modositasa

2025.

Kincsesbanya %

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9.§ (1) A rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezetében 1 beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolheté ki, ha ahhoz a mikodési
teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szerv a
telepiilésrendezési  eszkozok — egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatalya
ala tartozo telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a rendszeresen belvizjarta teriilet
Ovezet teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eldirasok mellett a kovetkezd elbirasok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a
természetvédelmi szempontokkal
Osszhangban kell szabalyozni a régészeti
lelohelyek leletmentését ¢és bemutatasat
lehetévé tevd épitmény, a horgaszturizmust
szolgalo es6bedllo jellegh épitmény, tovabba
a legkevesebb 5 ha teriiletli rét vagy legeld
miuvelésii agh telken a legeltetést biztosito,
allatallomany szallasaul szolgalo
hagyomanyos istalloépiilet, valamint a strand
mukddtetéséhez szlikséges épitmény
elhelyezésének a feltételeit,

b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény a
helyi épitési szabalyzatnak megfelelden, a
viziigyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval

épithetd vagy bovitheto;
c) Uj vegyszertarolo, lizemanyagtoltd
allomas, hulladékkezeld létesitmény,

valamint szennyviziiritd nem létesithetd.

A modositasi pontok koziil az 1., 2. és a
3. szamu érinti az ovezet teriiletét.

A valtoztatasok nem ellentétesek az
ovezeti eloirasokkal.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11.§ (1) A foldtani veszélyforréds teriilet
Ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 1j
beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd
ki, ha ahhoz a banyafeligyelet a
telepiilésrendezési  eszkozok  egyeztetési
eljarasa  soran  adott  véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hataskorben eljard illetékes févarosi és
varmegyei kormanyhivatal hozzajarulasaval
kell meghatarozni.
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(4) A Balaton Kiemelt Udiilékdrzet hatalya
ala tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben a foldtani veszélyforras teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tul, le kell hatarolni az dvezetbe
tartoz6  azon  teriileteket, = amelyekre
vonatkozéan 1j beépitésre szant teriilet
tényleges igénybevétele eldtt a felszini vizek
és belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.

Az ovezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti, a
modositasok banyatelket nem érint.

— Tervezéssel érintett terliletek
© Foldtani veszélyforras dvezete

N

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan Iszkaszentgyorgy teriiletét érinté foldtani veszélyforras
ovezetet a tervezett modositasok nem érintik.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a
kovetkezok:

FMTrT szerint az ovezet lehatarolasa Fm-i onk. rendelet eloirasai

Felzarkoztatando belso periféria ovezet Az ovezet Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Turizmus szempontjabol kiemelt, fejlesztendd | Az ovezet Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi
ovezet teriiletét nem érinti.
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Kincsesbanya

Ikzkszentgyéirgy

Csér

Megyei jogu varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10.§ (1) A megyei jogu varosok vonzaskdrzete
gazdasagfejlesztési 6vezetbe tartozod telepiilések
telepiilésterveinek készitése, modositasa soran
azokat a varmegyei Onkormdnyzattal és az
érintett megyei jogl varos vonzaskorzetébe
tartoz6 valamennyi telepiiléssel is egyeztetni
kell.

(2) Az érintett megyei jogl  varos
vonzaskdrzetébe tartozo telepiilések esetében
kozos, tarsulasban elkészitett telepiilésterv
kidolgozasa javasolt.

(3) A tervdokumentumokban kiilonosen az
alabbi térségi jelentdségii tartalmi elemeket kell
Osszehangolni, a térségi szinten rendelkezésre
all6 human, gazdasagi és természeti eréforrasok
egylittes vizsgalata alapjan:

a) a kozlekedési halozat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatasat szolgald
kozmiihalozati elemek helyét, nyomvonalat,

c) a kereskedelmi-gazdasagi teriiletek, ipari
gazdasagi teriiletek, ipari parkok, innovacios,
logisztikai teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre allo
munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre allo szabad ,,barnamezds”

tertileteket, figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes telepiilésszerkezetekre, és
a taj terhelhetOségére.
Az oOvezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi  teriilettel  érinti, a
modositasok nem ellentétesek az ovezeti
eléirasokkal.

Kincsesbanya

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési
ovezet

11.§ (1) A Borvidéki és kertgazdalkodasi
fejlesztési Ovezetbe tartozo telepiilések borsz6lo
terméhelyi kataszteri 1. és II. osztaly teriileteire,
valamint a volt zartkerti (kertes mezdgazdasagi)
teriileteire a telepiilésrendezési terveket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz416- és
borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti
és  Osztonzi, tovabba ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok érdekében
teszi lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre szant
terliletek és a mezbdgazdasagi birtokkdzpontok
kijelolését, kivéve, ha a birtokkdzpont szolészeti-
boraszati, kertgazdasagi funkciét, illetve ehhez
kapcsolddo lako, szallas és vendéglatod funkciot
szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés telepiiléstervében
beépitésre szant teriiletté csak akkor mindsitheto,
ha az nem tartozik borsz616 termdhelyi kataszteri
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I. és II. osztalyu teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha
a kovetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés belteriiletével,
vagy beépitésre szant teriiletével hataros, kivéve,
ha az  4&tmindsités célja  kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriilet kijeldlése,

b) a tervezett terlilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban  szabalyozott és a  helyi
sajatossagoknak is megfelelé telekstruktira,
telekméret és  telekgeometria  kialakitasa
biztosithato, vagy erre vonatkozoan a telepiilési

onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte,

c) a tervezett funkci6 (lako, iidiil6, gazdasagi,
stb.) miikddéséhez sziikséges — a megkozelitést
és a kozmiivek elhelyezését egyarant lehetové
tevd — kozteriiletek biztositottak, vagy erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkormanyzat a
telepiilésrendezési  szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdototte,

d) a kozmiivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetosége és feltételei biztositottak és erre
vonatkozdéan a telepiilési Onkormanyzat a
teleptilésrendezési  szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkototte vagy dontést hozott
a koltségek vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyoméanyos

szOléhegyek sajatos telepiilésképi és tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell
venni.
Az oOvezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti, a tervezett
modositasok  kertes  mezégazdasagi
teriiletet, sz616hegyet nem érintenek.

Kincsesbanya

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12.§ (1) Kulturdlis  6rokségi-torténeti
fejlesztési  Ovezetbe  tartozd  telepiilések
telepiilésterveit a telepiilés jellemz6 kulturalis
orokségének megorzésére és  fejlesztésére
tekintettel, a turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatosagat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jelolni  azoknak a  telepiilésképvédelmi
szempontbdl meghatarozo teriileteknek a hatarat,
amelyek a védendé oOrokségi ¢&s torténeti
objektumokat ¢és terliletegységeket, valamint
ezek kornyezetét, védoovezetét foglaljak
magukban.

Az oOvezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti.
A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek
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.

az ovezeti eloirasokkal.

Majorsagi térség dvezete

Az ovezet Iszkaszentgyorgy kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Kincsesbanya

Iszkaszentgydrgy

Csér

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14.§ (D Az érintett teleptilések
teleptilésrendezési terveiben vizligyi
adatszolgaltatads, szakvélemény alapjan kell
meghatarozni a biztonsagos, vizkarral nem
veszélyeztetett,  tovabba a  karsztvizek
tisztasaganak ~ meg6rzését  is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki kell
dolgozni azok hasznalati, épitési szabalyait.

(2) A fentick figyelembevételével a
teleptilésrendezési tervek aldtdmasztd javaslat
munkarészének keretében el kell késziteni a
telepiilési vizgytjtokre is kitekintd csapadék- és
karsztviz elvezetési, hasznositasi javaslatot.

Az oOvezet Iszkaszentgyorgyot teljes
kozigazgatasi teriilettel érinti.

A tervezett valtoztatasok nem ellentétesek
az ovezeti eloirasokkal.

Megallapithaté, hogy a tervezett moddositdsok megfelelnek az orszdgos ¢és térségi szintll

teriletrendezési tervek el6irasainak.

Székesfehérvar, 2025. oktober
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